Burmistrz
Miasta Ledziny
43-143 Ledziny, ul. Ledziriska 55

(piecze¢ Zamawiajgcego)

Znak sprawy: $S0.271.003.2025 Ledziny, 26.08.2025 r.

(miejscowosé i data)

ZAPYTANIE OFERTOWE

1. Zamawiajgcy: Gmina Ledziny z siedziba: ul. Ledziska 55, 43-143 Ledziny

zaprasza do zlozenia ofert:

2. Przedmiot zaméwienia: Swiadczenie kompleksowych ustug doradczych na rzecz Gminy
Ledziny, zwigzanych z przygotowaniem materiatéw niezbednych do utworzenia gminnej spétki
mieszkaniowe;j.

3. Opis przedmiotu zamdwienia:

a. Badanie potrzeb mieszkancéw

® Opracowanie ankiety skierowanej do mieszkarncdw miasta Ledziny, majacej na celu
rozpoznanie potrzeb mieszkaniowych, preferencji oraz potencjalnego zainteresowania
projektem.

e Analiza wynikdow ankiety, ktéra zostanie przeprowadzona przez Urzad Miasta za
posrednictwem formularza Google i opublikowana na stronie internetowej miasta.

b. Opracowanie biznesplanu dla projektu inwestycyjnego
Biznesplan powinien zawieraé co najmniej:

¢ Opis zatozen inwestycji oraz charakterystyki planowanych budynkéw (wielorodzinne budynki
prefabrykowane), wraz z opisem lokalizacji.

¢ Analize rynku nieruchomosci w Polsce oraz w regionie.
¢ Prezentacje wynikow ankiety przeprowadzonej wsréd mieszkancow.
¢ Analize strategiczng SWOT planowanego przedsiewziecia.

c. Przygotowanie wstepnej analizy finansowe] inwestycji



W ramach analizy finansowej nalezy przedstawic:

¢ Szacunkowe naktady inwestycyjne na podstawie danych i wycen uzyskanych od spétki ARP
Budownictwo, w formule generalnego wykonawstwa.

® Propozycje struktury finansowania inwestycji.
* Plan sprzedazy mieszkan, przygotowany na podstawie zatozert Gminy.

¢ Uwzglednienie kosztéw utrzymania budynkoéw do czasu catkowitego ich skomercjalizowania,
przy zatozeniach opartych na danych ARP Budownictwo oraz gminy.

e Poréwnanie wybranych wariantéw realizacji projektu pod wzgledem naktaddw i wynikdw.
¢ Analize efektywnosci ekonomicznej inwestycji (m.in. wskazniki rentownosci, NPV, IRR).
¢ Analize wrazliwosci projektu na zmiany kluczowych parametréw ekonomicznych.

¢ Ocene funkcjonowania planowanej spétki mieszkaniowej w pierwszym roku dziatalnosci, z
uwzglednieniem prognozy przychodéw i kosztow.

d. Wsparcie prezentacyjne i koncepcyjne:
¢ Przygotowanie koncepcji wizualnej zagospodarowania terenu objetego inwestycja.
¢ Opracowanie materiatdow prezentacyjnych na potrzeby sesji Rady Miasta.

¢ Udziat przedstawiciela Wykonawcy w sesji Rady Miasta w celu zaprezentowania wynikow prac
i zatozen projektu.

Termin realizacji zamowienia:

40 dni roboczych od dnia podpisania umowy.

Szczegbtowy opis wymagan dla wykonawcy:
a. Wymagania dotyczace doswiadczenia wykonawcy

Wykonawca musi wykaza¢, ze w okresie ostatnich 5 lat przed uptywem terminu sktadania ofert
(a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie), zrealizowat nalezycie co
najmniej:

¢ jedng ustuge doradczg polegajgca na przygotowaniu biznesplanu lub analizy finansowej dla
przedsiewzie¢ inwestycyjnych z zakresu budownictwa mieszkaniowego,

¢ jedng ustuge polegajacg na opracowaniu koncepcji powotania lub wsparcia funkcjonowania
jednostki organizacyjnej samorzadu terytorialnego lub spétki komunalnej.

Zamawiajgcy dopuszcza realizacje powyzszych ustug w ramach jednego lub kilku zamoéwien.

Wykonawca zobowigzany jest do ztozenia wykazu ustug wraz z zataczeniem referencji lub
innych dokumentéw potwierdzajgcych ich nalezyte wykonanie.

b. Wymagania dotyczace sktadu zespotu wykonawcy



Wykonawca powinien dysponowac zespotem specjalistéw zdolnych do wykonania zamdwienia,
w tym co najmnie;j:

e ekspertem ds. finansowych — z doswiadczeniem w zakresie opracowywania analiz
finansowych inwestycji budowlanych oraz analiz optacalnosci projektéw komunalnych,

¢ ekspertem ds. rynku nieruchomosci — z doswiadczeniem w analizie rynku mieszkaniowego w
Polsce,

e ekspertem ds. badan spotecznych lub socjologiem — odpowiedzialnym za przygotowanie i
analize ankiety dla mieszkancéw,

¢ specjalistg ds. samorzadu terytorialnego lub prawnikiem — z do$wiadczeniem we wspodtpracy
z jednostkami samorzadu terytorialnego.

Wskazani eksperci powinni posiadaé¢ minimum 3-letnie doswiadczenie zawodowe w danym
obszarze.

c. Forma realizacji ustug i wspdtpraca z Zamawiajgcym
¢ Ustugi bedg swiadczone w Scistej wspotpracy z Urzedem Miasta Ledziny.

¢ Wykonawca zobowigzany bedzie do udziatu w spotkaniach roboczych (stacjonarnych lub
online) z przedstawicielami Urzedu Miasta.

* Wszelkie dokumenty powinny by¢ przekazywane w formie elektronicznej (PDF i edytowalnej
— np. DOCX lub XLSX).

¢ Wykonawca zobowigzany jest do zachowania poufnosci wszelkich informacji uzyskanych w
toku realizacji zamowienia.

Okres gwarancji:

Wykonawca pozostaje w catosci odpowiedzialny za ewentualne wady w opracowanej
dokumentacji, jakie mogg ujawni¢ sie przy realizacji Umowy na podstawie opracowanej
dokumentacji albo juz po zakoriczeniu Umowy.

Miejsce i termin ztozenia oferty:
a) Oferte nalezy ztozy¢ do 02.09.2025 r. (wtorek) do godziny 14.00 na maila: um@Iledziny.pl

b) Informacja o wyborze najkorzystniejszej oferty oraz odrzuceniu pozostatych ofert zostanie
przestana na maila.

Kryteria wyboru oferty i ich znaczenie:
1. Zamawiajacy dokona oceny waznych ofert na podstawie kryterium: cena — 100 %
2. Oferty ztozone po terminie nie bedg rozpatrywane.

3. Wykonawca moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmienié lub wycofaé swojg oferte.



10.

11.

4. Wykonawca zostanie firma, ktdra ztozy oferte najkorzystniejszg cenowo i spetnia wymagania

zamawiajacego, zgodnie z zapytaniem ofertowym.

Warunki ptatnosci:

Za catos¢ opracowanej dokumentacji wynagrodzenie ptatne bedzie na podstawie prawidtowo
wystawionej i dostarczonej Zamawiajagcemu faktury VAT.

Osoba upowazniona do kontaktu z wykonawcami:

Pani Joanna Warchulska — Sekretarz Miasta

Sposob przygotowania oferty:

a) Wykonawca obliczajgc cene oferty zobowigzany jest uwzgledni¢ wszystkie wymagania
Zamawiajgcego okreslone w opisie przedmiotu zamodwienia.

b) Oferta musi obejmowacé wszystkie koszty niezbedne do nalezytego wykonania przedmiotu
zamowienia.

c) Oferte nalezy sporzadzi¢ w formie pisemnej, w jezyku polskim.

02.09.2025 r.

z up. Burmistrza Miasta
Zastepca Burmistrza

/-/ mgr inz. Krzysztof Magosz

Data i podpis Burmistrza Miasta lub osoby upowaznione;j



