Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach
etap wylozenia do publicznego wglgdu

UCHWALANR ......coceveneeeee
RADY MIASTA LEDZINY
zdnia.......cooeiienannnn 2016r.
W sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz. 1515 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Ledziny

stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny”
uchwalonego Uchwatg Nr CCCXXIl/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia
26 wrzesnia 2002 r. z pozn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Ledzinskiej w Ledzinach, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogdine;

2) Rozdziat2: Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii;

4) Rozdziat4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat6: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie wustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym gérniczych;

7) Rozdziat 7: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy koncowe.

§2

1. Zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy inte-
gralng czes¢ uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 zawierajg-
cy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Ledziny” w skali 1: 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu;
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2) zatagcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 42 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1'
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania,
c) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania oraz numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendw - zgodnie
z§6,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) informacyjne:
a) istniejgca sie¢ wodociggowa,
b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,
e) krawedzie ptytkiej eksploatacji — poktady 209 i 207.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren - czesc obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym go sposrod
innych terenéw, o ile z treSci planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

4) wysokos¢ budynkéw - wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Mini-
stra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, ja-
kim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pozn.
zm.);

5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa, w ktérej w budynku lub bu-
dynkach  mieszkalnych  wystepujg wiecej niz dwa lokale mieszkalne
z dopuszczeniem lokali uzytkowych, wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi
mozliwos¢ uzytkowania budynku lub budynkéw, zgodnie z ich przeznaczeniem, o ile
z tresci planu nie wynika inaczej;

6) budynek ustugowy — budynek niemieszkalny, zgodnie z zatgcznikiem do rozporzg-
dzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikaciji
Obiektéw Budowlanych z wykluczeniem budynkéw przemystowych i magazynowych
oraz budynkoéw gospodarstw rolnych;

7) zabudowa ustugowa — budynek lub budynki ustugowe wraz z obiektami budowlany-
mi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania tego budynku lub budynkéw zgodnie z
ich przeznaczeniami, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

8) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12°;

9) ustugi konsumpcyjne — ustugi w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug
(PKWiU), w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty —
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10)

11)

12)

13)

14)
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wszelkie czynnosci zwigzane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb
ludnosci;
ustugi spoteczne - ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych
i ogélnospotecznych potrzeb ludnosci, jak ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury,
sportu i rekreacji, pomocy spotecznej, ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej,
publicznej administracji, a takze $wiadczone przez instytucje publiczne ustugi
z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru spra-
wiedliwosci;
ustugi w budynkach biurowych — dziatalnos¢ administracji publicznej i gospodar-
czej, ustugi finansowe i ubezpieczeniowe, dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nie-
ruchomosci, dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna oraz inna podobna
dziatalnos¢ prowadzona w biurach;
ustugi zakwaterowania turystycznego — hotele, motele, pensjonaty, centra odno-
wy biologicznej i inne obiekty hotelowe;
obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego — tereny i obiekty zwigzane
Z przewozem 0sOb w ramach publicznego transportu zbiorowego, w szczegdlnosci
przystanki komunikacyjne, petle autobusowe, itp.;
zielen urzadzona - zieleh uksztattowana w sposéb zaplanowany z dopuszczeniem
obiektéw matej architektury, sciezek pieszych, rowerowych i pieszo — rowerowych.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

1MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

1U/MW, 2U/MW, 3U/MW - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;
1MN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U — tereny zabudowy ustugowej;

1ZU - teren zieleni urzadzonej;

1Z — teren zieleni;

1E - teren infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;
1KS, 2KS - tereny parkingow;

1KDZ — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;

1KDL, 2KDL, 3KDL - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
1KDW, 2KDW - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne;

1KPR - teren komunikacji — cigg pieszo — rowerowy.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§7

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW usta-

la si

e:

1) przeznaczenie
) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji lokali ustugo-
wych na pierwszej kondygnacji nadziemnej, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt

a

o O T
vavv

D

2,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zielen urzadzona,
drogi wewnetrzne,
parkingi;
) dopuszczenie ustug za wyjatkiem funkcji ustugowych zakwalifikowanych do przedsie-

wzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz potencjalnie mo-
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gacych oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w § 2 w Rozporzadzeniu Rady

Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac¢ na Srodowisko, w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie ni-
niejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
z dopuszczeniem poza linig zabudowy schoddéw zewnetrznych i pochylni dla niepet-
nosprawnych;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maks
40%;

5) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,1, maks. 2,0;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — min. 25%;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym uktadzie
pofaci dachowych i kacie nachylenia od 25° do 42° z dopuszczeniem innych form
i katow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku, typu zada-
szenia nad wejsciami;

8) wysokosé:

a) budynkow — maks. 14 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne;
b) obiektow matej architektury — maks. 5 m,
c) pozostatych obiektéw budowlanych — maks. 15 m;

9) dla drég wewnetrznych oraz obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
o ktérych mowa w § 20 ustalen z pkt 1 - 8 nie stosuje sig;

10) dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych, bgdz wbudowanych w budynki wie-
lorodzinne, z zastrzezeniem pkt 11;

11) zakaz lokalizacji w elewacji budynku od strony drog publicznych garazy z bramami
wjazdowymi na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, z dopuszczeniem
wjazddéw do garazy i parkingdw podziemnych oraz przejs¢ i przejazdow bramnych;

12) dopuszczenie niwelacji terenu na potrzeby planowanej inwestyciji;

13) nakaz magazynowania, gromadzenia towarow, materiatéw lub surowcéw wytgcznie
w budynku;

14) zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen z blachy oraz betonowych
przeset prefabrykowanych.

§8
Dla terenéw zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczonych symbolami 1U/MW,
2U/MW i 3U/MW ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji lokali ustu-
gowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej, z zastrzezeniem ustalen zawar-
tych w pkt 2,

c) zielen urzadzona,

d) drogi wewnetrzne,

e) parkingi;

2) dopuszczenie ustug za wyjatkiem funkcji ustugowych zakwalifikowanych do przed-
siewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz potencjalnie
mogacych oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w § 2 w Rozporzgdzeniu
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywac na srodowisko, w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zy-
cie niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
z dopuszczeniem poza linig zabudowy schodéw zewnetrznych i pochylni dla niepet-
nosprawnych;

4)  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
maks. 35%;



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach
etap wylozenia do publicznego wglgdu

5) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,2, maks. 1,7;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — min. 25%;

7) geometria dachow:

a) dachy ptaskie — dla terenéw 1U/MW i 3U/MW,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie pofaci dacho-
wych i kgcie nachylenia od 25° do 40° z dopuszczeniem innych form i katow na-
chylenia dla elementow uzupetniajgcych gtdwng bryte budynku, typu zadaszenia
nad wejsciami — dla terenu 2U/MW;

8) wysokos¢:

a) budynkéw — maks. 15 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne;

b) obiektdw matej architektury — maks. 5 m,

c) pozostatych obiektéw budowlanych — maks. 15 m;

9) dla drog wewnetrznych oraz obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 20 ustalen z pkt 1 - 8 nie stosuje sie;

10) dopuszcza sie lokalizacje garazy podziemnych, badz wbudowanych w budynki,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) zakaz lokalizacji w elewacji budynku od strony drog publicznych garazy z bramami
wjazdowymi na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, z dopuszczeniem
wjazddw do garazy i parkingdw podziemnych oraz przejs¢ i przejazdow bramnych;

12) dopuszczenie niwelacji terenu na potrzeby planowanej inwestycii;

13) nakaz magazynowania, gromadzenia towarow, materiatow lub surowcéw wytgcznie
w budynku;

14) zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen z blachy oraz betonowych

przeset prefabrykowanych.

§9
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN
i 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zieleh urzadzona,
c) drogi wewnetrzne;
2) na terenie oznaczonym symbolem 2MN dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
z dopuszczeniem poza linig zabudowy:
a) schodéw zewnetrznych i pochylni dla oséb niepetnosprawnych,

b) przebudowy, nadbudowy Ilub termomodernizacji budynkéw albo ich czesci
zlokalizowanych poza linig zabudowy i istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie
albo posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie;

4) forma zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - maks. 30%,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — maks. 30%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 0,1 do maks. 0,9,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 0,2, maks. 1,7;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - min. 30%;

8) geometria dachéw budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i kgcie nachylenia od 30° do 45°z dopuszczeniem innych
form i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtéwng bryte budynku, typu
zadaszenia nad wejsciami;

9) wysokosé:
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a) budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maks. 10 m,
b) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — maks. 14 m,
c) obiektéw matej architektury — maks. 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych — maks. 15 m;

10) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 20 usta-

len, ustalen z pkt 1 - 9 nie stosuje sig;

11) zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen z blachy oraz betonowych

przeset prefabrykowanych;

12) dopuszczenie niwelacji terenu na potrzeby planowanej inwestyciji.

§ 10

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U usta-

la sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, w tym:

a) ustugi konsumpcyjne, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2,
b) ustugi spoteczne,

c) ustugi zakwaterowania turystycznego,

d) handel detaliczny,

e) ustugi w budynkach biurowych,

f)  ustugi sportu, rekreacii i kultury,

g) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego,

h) parkingi,

i) zielen urzadzona,

j)  drogi wewnetrzne;

2) dopuszczenie:

3)

4)

)
6)

7)

8)
9)

a) ustug i dziatalnosci produkcyjnych, za wyjatkiem funkcji ustugowych, produkcyj-
nych, sktadowych i magazynowych, zakwalifikowanych do przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz potencjalnie moggcych
oddziatywac¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w § 2 w Rozporzadzeniu Rady Mi-
nistréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty wytgcznie dla terenu oznaczonego symbolem 2U,

b) lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej uzytkowej kondygnacji nadziem-

nej budynkow, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 2U;
nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

z dopuszczeniem poza linig zabudowy:

a) schoddéw zewnetrznych i pochylni dla oséb niepetnosprawnych,

b) przebudowy, nadbudowy Ilub termomodernizacji budynkéw albo ich czesci
zlokalizowanych poza linig zabudowy i istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie
albo posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

maks. 50%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,1 - maks. 2,4;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej - min. 15%;

wysokos¢:

a) budynkéw —maks. 20 m,

b) obiektow matej architektury — maks. 5 m,

c) pozostatych obiektéw budowlanych — maks. 15 m;

geometria dachéw budynkéw: dachy ptaskie;

dla drég wewnetrznych oraz obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

o ktérych mowa w § 20, ustalen z pkt 1 - 8 nie stosuje sie;

10) dopuszczenie niwelacji terenu na potrzeby planowanej inwestycij;
11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy dla budynkéw istniejacych w dniu

6
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wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budo-
we w dniu wejscia planu w zycie;
12) nakaz magazynowania, gromadzenia towarow, materiatéw lub surowcéw wytgcznie
w budynku;
13) zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzeh z blachy oraz betonowych
przeset prefabrykowanych.

§ 11
Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZU ustala sie:

1) przeznaczenie: zieleh urzadzona;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — min. 50%;

3) dopuszczenie:

a) urzadzen i obiektéw stuzgcych kulturze fizycznej, typu: trasy rowerowe, sitownie
zewnetrzne, z wykluczeniem obiektéw kubaturowych,
b) dréog wewnetrznych;

4) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 20, ustalen
o ktorych mowa w pkt. 2 nie stosuje sie oraz nie ustala sie: wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci
zabudowy, geometrii dachow budynkdéw oraz wysokosci zabudowy.

§12
Dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem 1Z ustala sie:

1) przeznaczenie: zielen;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — min. 80%;

3) dopuszczenie:

a) urzadzen i obiektéw stuzgcych kulturze fizycznej, typu: trasy rowerowe, sitownie
zewnetrzne, z wykluczeniem obiektéw kubaturowych;

4) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 20, ustalen
o ktérych mowa w pkt. 2 nie stosuje sie oraz nie ustala sie: wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci
zabudowy, geometrii dachéw budynkéw oraz wysokosci zabudowy.

§13
Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna,
oznaczonego symbolem 1E ustala sie:
1) przeznaczenie — obiekty budowlane lub urzadzenia z zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 20%,
3) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 0,20;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 10%;
5) geometria dachu: dach dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych: min. 25°
maks.42°;
6) wysokos¢ zabudowy: maks. 6 m;
7) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzern wykonanych z blachy oraz
betonowych przeset prefabrykowanych.

§14
Dla terenéw parkingéw, oznaczonych symbolami 1KS, 2KS ustala sie:
1) przeznaczenie — parking terenowy;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 10%;



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

polozonego w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach

etap wylozenia do publicznego wglgdu

3) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

o ktérych mowa w § 20, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2 oraz nie

ustala sie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki bu-
dowlanej, intensywnosci zabudowy, geometrii dachu;

4) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z blachy oraz be-

tonowych przeset prefabrykowanych.

§15
Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 17 m, maks. 30 m - zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu.

§ 16
Dla terenéw komunikaciji, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 14 m, maks. 41 m - zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu.

§17
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDW i 2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 8 m, maks. 16,5 m - zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu.

§18
Dla terenu komunikaciji, oznaczonego symbolem 1KPR ustala sie:
1) przeznaczenie: cigg pieszo - rowerowy;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 4 m, maks. 10 m - zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§19
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu oraz powigzania z uktadem zewnetrz-
nym poprzez drogi publiczne, o ktérych mowa w § 15 - § 17 oraz drogi wewnetrzne.
2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodoéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow dla:
1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miej-
sca w garazu;
3) dla ustug w zakresie edukaciji i pomocy spotecznej — 1 miejsce na 200 m? powierzch-
ni uzytkowej;
4) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych itp. — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzyt-
kowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
5) dla aptek i sklepéw samoobstugi — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,
6) dla sklepow samoobstugowych:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;,
b) 1 miejsce na 3 zatrudnionych;
7) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na powierzchnie uzytkowg zajetg przez 4 miejsca konsumpcyjne,
b) 1 miejsce na 3 zatrudnionych;
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8) dla bardw, klubdw — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1
miejsce;
9) dla moteli, hoteli, pensjonatéw:
a) 1 miejsce na powierzchnige uzytkowg 1 lokalu zakwaterowania lub czasowego
pobytu,
b) 1 miejsce na 3 zatrudnionych;

10) dla ustug biurowych, a w szczegdlnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych, biur
nieruchomosci, biur projektowych, kancelarii, instytucji finansowych lub ubezpiecze-
niowych — 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1
miejsce;

11)  dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz jedno miejsce.

Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 1
w formie:

1) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki;

2) parkingéw: terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki.
Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa
w art. 12 a ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych na dzieh
wejscia w zycie niniejszej uchwaly ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 10;

4) 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 4 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 20

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz parametry i wskazniki ksztattowania obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, w tym obiektéw liniowych, obiektéw budowlanych lub urzadzen tech-
nicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody z sieci wodo-
ciggowej;

4) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych - nakaz odprowadzenia do
oczyszczalni poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;;

5) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych - dopuszczenie:

a) zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowla-
nej,

b) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych do wéd ptyngcych,

c) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji desz-
czowej, w tym istniejgce kanaty;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych zrédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej
80%,
b) odnawialnych Zrédet energii,
c) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracii;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazociggowej;

9
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8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym:
-z linii napowietrznych i kablowych SN 20 kV,
-z linii napowietrznych i kablowych nN,
- ze stacji transformatorowych SN/nN;
b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrédet energii,
- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii;

9) w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci i budowe nowych sieci i urzagdzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie zasady okreslone w regulaminie utrzy-
mania czystosci i porzadku na terenie gminy, w szczegolnego w zakresie wymogow
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow i wyposazenia nieruchomosci w pojemni-
ki stuzgce gromadzeniu segregowanych odpadow.

Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 21
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, o ktorej mowaw § 7 - § 13;

2) zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw,
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz
gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 20;

3) nakaz realizacji drég, parkingdw i placow manewrowych o szczelnej nawierzchni
zapobiegajgcej infiltracji wod opadowych do wod powierzchniowych i podziemnych;

4) nakaz zastosowania urzgdzeh oczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe przed
wprowadzeniem do wod i do ziemi;

5) dopuszczenie budowy urzadzen stuzgcych infiltracji wéd opadowych, w tym: studni
chtonnych, zbiornikdéw retencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rozsaczajgcych, komoér
drenazowych, itp.;

6) okresla sie zasady w zakresie ochrony przed hatasem:

1) nizej wymienione tereny, zgodnie z ich symbolem, zalicza sie¢ do terendw, ktérym
odpowiadajg wymogi w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, zgodnie z ustaleniem:
a) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) UMW i U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
c) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) ZU - jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.

ROZDZIAL 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH

10
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§ 22
1. Tereny objete opracowaniem planu sg potozone w granicach terenu gorniczego Ledziny I.
2. Realizacja obiektow budowlanych w obszarze planu wymaga zabezpieczenia obiektow
przed skutkami eksploatacji gérniczej w oparciu o informacje o aktualnych warunkach
geologiczno — goérniczych.

, ROZDZIAL 7 ,
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§23
Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieru-
chomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych - 90°
z tolerancjg 15%;
2) dla terenéw o symbolach MW i U/MW:
a) szerokosc frontow dziatek — min. 25 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1200 m?;
3) dlaterenu o symbolu MN:
a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 14 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 700 m?;
4) dla terenu o symbolu 1U:
a) szerokos¢ frontéow dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m?2.

Rozdziat 8
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWII; KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§24
Ustala sie wysokosC stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 20%.

Rozdzial,9
PRZEPISY KONCOWE

§ 25
Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Miasta Ledziny.

§ 26
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ledziny.

§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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