Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach
Etap opiniowania i uzgadniania

UCHWALANR ....... lo....... n7
RADY MIASTA LEDZINY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 778 z pézn. zm.)

Rada Miasta Ledziny

stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarun-
kowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny”’, ktére zostato
uchwalone Uchwatg Nr CCCXXII/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
z poézn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Ledzinskiej w Ledzinach, zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2. Przeznaczenie, wskazniki zagospodarowania terenéw, zasady ksztat-
towania zabudowy oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady  modernizacji, rozbudowy i budowy  systemow
komunikaciji;

4) Rozdziat 4. Zasady  modernizacji, rozbudowy i budowy  systemow
infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasady ksztattowania krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

6) Rozdziat 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlega-
jacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w
tym terendw gorniczych;

7) Rozdziat 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje-
tych planem;

8) Rozdziat 8. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9. Przepisy koncowe.

§2
1. Zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy in-
tegralng czes¢ uchwaly, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, za-
wierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
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strzennego miasta Ledziny” w skali 1:10 000 z oznaczeniem granicy obszaru objete-
go miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zafgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu,

2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 21,5 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.
§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
obowigzujgce:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

2)

b) linia rozgraniczajgca teren o przeznaczeniu PU,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbol literowy przeznaczenia terenu — zgodnie z § 6;
informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ gazowa,

c) istniejgca sie¢ kanalizaciji,

d) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,

€) granica miasta.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

S)

teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem literowym przeznaczenia, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;
dziatka budowlana - dziatka budowlana, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.);
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajgcg czes¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie
nadziemnych czesci budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza
wyznaczong linie zabudowy elementéw nadwieszen, takich jak daszki nad wejsciami
do budynkéw, gzymsy, okapy dachu i inne elementy wystroju architektonicznego
elewacji, w tym warstwy docieplen oraz ramp, schodow i pochylni dla
niepetnosprawnych;

wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw - wysokos¢, o ktorej mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym: budynkéw wraz z instalacjami
i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowa
wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw matej architektury, tymczasowych
obiektow budowlanych — mierzona od najnizej potozonego wejscia do budynku
albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego Ilub matej
architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego;

obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego - tereny i obiekty zwigzane

z przewozem 0sOb w ramach publicznego transportu zbiorowego, w szczegolnosci

przystanki komunikacyjne, petle autobusowe, itp.
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ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE, WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU, ZASADY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§6

Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonego symbolem PU, ustala sie:

1)

2)

3)

4)
S)

6)
7)

przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa, z zakazem
lokalizaciji:

— funkcji  ustugowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,
zakwalifikowanych do przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko w mys| obowigzujgcych przepisow,

— funkcji  ustugowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,
zakwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w mys$| obowigzujgcych przepiséw, obejmujgcych:
— instalacje do przetwarzania lub przechowywania odpadéw

promieniotwdérczych,
— instalacje do wyttaczania eksplozyjnego,
— instalacje do produkcji betonu, cementu i wapna,
— instalacje do produkcji mas bitumicznych,
— instalacje do czyszczenia, odttuszczania lub farbowania wtokien lub
materiatdw widkienniczych,
— instalacje do czyszczenia,
— instalacje do garbowania lub uszlachetniania skor,
— instalacje do produkcji paliw z produktéow roslinnych,
— instalacje do spopielania zwtok — krematoria,
— instalacje do odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym sktadowiska
odpadow,
— instalacje do produkciji i przetworstwa materiatéw ropopochodnych,
b) stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo - handlowego,
c) parkingi;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego,
b) drogi wewnetrzna i ciggi pieszo - jezdne, z zastrzezeniem ustalen §8 ust. 1,
c) drogi pozarowe, dojazdy i dojscia,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury,
f) obiekty, urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz stuzgce bezpieczenstwu

publicznemu i ochronie $rodowiska, z zastrzezeniem §9 ust. 1 pkt 1;

w ramach przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza sie uzytkowanie towarzy-
szgce obejmujgce funkcje: biurowe, gospodarcze, socjalne i magazynowe;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
600/0;

intensywnos¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 2,4;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 10%;
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8) geometria dachow: ksztattowana dowolnie;
9) wysokosc¢:
a) budynkéw — maks. 16,0 m,
b) pozostatych obiektéw budowlanych oraz obiektéw matej architektury — dowolna;
10) dla drog wewnetrznych i ciagéw pieszo - jezdnych ustalen z pkt 1 — 9 nie stosuje sie.

ROZDZIAL 3 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§8

1. Powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia droga publiczna,
ul. Ledzinska, zlokalizowana poza granicami planu, z dopuszczeniem realizacji drog
wewnetrznych i ciggoéw pieszo - jezdnych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow, przy
zachowaniu minimalnych wskaznikéw dla:

1) moteli, hoteli, pensjonatow:
a) 1 miejsce na powierzchnie uzytkowg 1 lokalu zakwaterowania lub czasowego

pobytu,

b) 1 miejsce na 5 zatrudnionych na jednej zmianie;

2) pozostatych ustug:
a) 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
b) 1 miejsce na 5 zatrudnionych na jednej zmianie.

3. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:

1) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki,

2) parkingow: terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki.

4. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa
w Ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, w brzmieniu
obowigzujgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ustala sie nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 50,

2) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 51 - 200,

3) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 201 - 300;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 300.

ROZDZIAL 4 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§9
1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, w tym obiektéw liniowych, obiektéw budowlanych i urzgdzen
technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej oraz urzgdzen
fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,
z zakazem turbin wiatrowych;

2) dopuszczenie budowy nowych oraz przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub
przebiegu;

3) zaopatrzenie w wode - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciw-
dziatania nadzwyczajnym zagrozeniom nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) sieci i urzgdzenia wodociggowe, w tym wodocigg @400, zlokalizowany w ul.
Ledzinskiej,
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b) mozliwo$¢ realizacji lokalnych uje¢ wody oraz zbiornikéw ppoz;

w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych ustala sie: odprowadzenie

poprzez sie¢ i urzadzenia kanalizacji sanitarnej, w tym budowe rurociggu ttoczne-

go;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki bu-
dowlanej,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wéd i do ziemi,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji desz-
czowej, w tym odprowadzenie Sciekdéw do kanatu deszczowego @400, zlokali-
zowanego w ul. Ledzinskie;j,

d) realizacje zbiornikéw retencyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie dostawy z:

a) sieci cieptowniczej,

b) indywidualnych zrddet ciepta o efektywnos$ci energetycznej urzgdzen powyzej
85%,

c) odnawialnych zroédet energii, z zastrzezeniem ustalen pkt 1;

w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie dostawy z sieci i urzgdzeh gazo-

ciggowych, w tym z gazociggu @80, zlokalizowanego w obszarze opracowania

planu;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) dostawy z nowo projektowanych oraz istniejgcych linii napowietrznych, kablo-
wych i urzgdzen elektroenergetycznych,

b) dopuszczenie dostaw z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem
pkt 1;

w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie dostep do sieci telekomunikacyjnej,

poprzez rozbudowe i budowe nowych obiektéw, urzadzen i linii napowietrznych,

kablowych urzadzeh.

ROZDZIAL 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

§ 10

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowa-
nia krajobrazu ustala sie:

1)

2)

nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktdérej mowa w § 7,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania Scie-
kéw, odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia
w ciepto, o ktérych mowa w § 8;

zakaz zbierania i przetwarzania odpaddéw za wyjatkiem wstepnego magazynowa-

nia odpadéw przez ich wytworce, rozumianego jako prowadzgcego dziatalnos¢ na

terenie objetym planem, z dopuszczeniem zbierania i wstepnego magazynowania

odpadow, w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015r. o zuzytym sprzecie

elektrycznym i elektronicznym przez podmioty, dla ktérych zbieranie i wstepne

magazynowanie ww. odpadow wynika z przepisow odrebnych.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie zasady, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt. 6.
W zakresie ochrony srodowiska gruntowo — wodnego okresla sie nakazy, o ktérych
mowa w § 9 ust. 1 pkt. 4 i 5 oraz wprowadza sie zakaz odprowadzania sciekow sani-
tarnych i przemystowych do wod lub do ziemi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz postepowania z odpadami zgodnie
z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi, w tym - postepowanie z odpadami komunal-



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach
Etap opiniowania i uzgadniania

nymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Ledzi-
ny.

ROZDZIAL 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH

§ 11
1. Obszar objety opracowaniem planu jest potozony w granicach:
1) zloza wegla kamiennego "Ziemowit" WK 374, ztoza wegla kamiennego "Ledziny"
WK 7101 oraz ztoza metanu "Ledziny" MW 14011;
2) obszaru gorniczego "Ledziny I" i terenu gérniczego "Ledziny I";
3) Karbonskiego Uzytkowego Poziomu Wodonosnego (ClII) "Mikotéw - Sosnowiec".
2. Przy realizacji obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ potrzebe zabezpieczenia
obiektow przed skutkami eksploatacji gorniczej w oparciu o informacje o warunkach
geologiczno - gorniczych.

ROZDZIAL 7
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§12
1. Nie okreéla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenh i podziatow
nieruchomosci.
2. W przypadku wystgpienia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie
Z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dla nowo wydzielanych
dziatek, okres$la sie nastepujgce parametry:
1) powierzchnia dziatki: min. 2500 m?;
2) szerokosc frontu dziatki: min. 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60°
do 110°.

ROZDZIAL 8
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§13
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokos$ci 7 %.

ROZDZIAL 9
PRZEPISY KONCOWE

§14
Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Miasta Ledziny.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ledziny.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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