= Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikow dla dziatek budowlanych
Kierunki Ws_kainik . . Wskainik’ . U.dziai . Wysokos§é
pracznaczenia | Powierchni | intersywrosci | powiewchnd | sabudowy
Symbol leren0\_N (%) (iloraz) czynnej
(rodzaj (%)
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
Zabudowa
produkcyjna
PU i produkeyjno - 80 3,0 5 budynkow: 30
ustugowa, bazy
skiady, magazyny

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Okresli¢ przeznaczenia terenu, ktére moga by¢ dopuszczone w obrebie aobszaru
z uwagi na lokalne uwarunkowania, w tym, w zaleznosci od potrzeb, ustali¢ zakaz
lokalizacji ustug i dziatalnosci produkcyjnych:

- zawierajgcych instalacje zakwalifikowane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
Znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

- w inny sposob oddziatujacych na $rodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska).

= W stosunku do zabudowy ustugowej wykluczyé mozliwos¢ realizacji ustug publicznych,
zwlaszcza tych, dla ktdérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, w tym zwiazanych
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

» Dopuszcza sie, w tym na terenach produkcji, lokale towarzyszace i wzbogacajace
funkcjonowanie okreslonej dziatalnosci, bedgce =z nig zwigzane funkcjonalnie
i wykorzystywane na jej potrzeby, jak opieka zdrowotna (gabinety lekarskie, rehabilitacja),
sport (sale do ¢wiczen), szkolnictwo i nauka (laborataria i instytuty), gastronomia, handel.

» Ustala sig zakaz dziatalnosci zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem, magazynowaniem,
przetwarzaniem odpaddw stanowigcych samodzielne dziatalnosci gospodarcze.

= Dla terenéw przylegtych do terendw kolejowych dopuszcza sie zabudowe ustugowqg
i funkcje skladowo - magazynowe, z wykluczeniem ustug wymagajacych dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu oraz ustug i funkcji zwigzanych z obrotem substancjami
tatwopalnymi, wybuchowymi, zragcymi i pylgcymi.

= Dla terenow przemystowych, magazynowych, skiadowych oraz baz sgsiadujgcych
z funkcjami wrazliwymi (zabudowa mieszkaniowa, ustugi publiczne, tereny o funkcji
rekreacyjno - sportowej) ustali¢ zasady zagospodarowania stref stykowych, wynikajace
z charakteru funkcji podstawowych idopuszczalnych, w szczegdlnosci zaleca sie
lokalizowaé zielen ostonowa zapewniajagcg dystans przestrzenny oraz wizualne
odseparowanie terendéw zaplecza technicznego, przetadunku i skladowania materiatow
i surowcdw, placéw manewrowych itp. od terenéw sgsiednich.
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§10 P - OBSZARY PRODUKCYJNE
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunki podstawowe:
- teren zakiadu gorniczego, zaplecza technologicznego i dziatalnosci wspomagajgcych
dziatalno$¢ gornicza,
- tereny produkcji,
- tereny baz, sktadéw i magazynow.

= Kierunki dopuszczalne:
- tereny zabudowy ustugowej, w tym handlu hurtowego.
- tereny obiektow wytwarzajgcych energie, rowniez ze zrédet odnawialnych o mocy
powyzej 100 kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych,
- tereny kolejowe i obiekty transportu kolejowego wewnatrzzaktadowego.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametréw i wskaznikow dla dziatek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokosc
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
. zabudowy zabudowy biologicznie (m)
Symbol t(er;ednz(;w (%) (iloraz) czynnej
| (%)
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
obiekty
gornictwa,
obiekty
p produkcyjne, 70 16 5 .
skiady, ’
magazyny,
zabudowa
ustugowa
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
* Okresli¢ zasady ksztaltowania zagospodarowania stref stykowych z funkcjami

wrazliwymi, (jak np. tereny o funkcji mieszkaniowej) w sposéb ograniczajgcy ewentualne
ucigzliwosci wynikajgce z charakteru funkgji podstawowych i dopuszczalnych.

= Dopuszcza sie lokale towarzyszgce i wzbogacajgce funkcjonowanie okreslonej
dziatalnosci, zwigzane z nig funkcjonalnie i wykorzystywane na jej potrzeby, jak opieka
zdrowotna (gabinety lekarskie, rehabilitacja), sport (sale do éwiczen), szkolnictwo i nauka
(laboratoria i instytuty), gastronomia, handel.

§11 OI/Z - OBSZAR ZIELENI | OBIEKTOW WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy tymczasowy (do czasu zakonczenia rekultywacji):
- teren rekultywacji sktadowiska odpaddéw wydobywczych, w tym formowania
docelowej bryly obiektu sktadowiska z uzyciem odpadow wydobywczych.
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§12

= Kierunek dopuszczalne tymczasowy:
- tymczasowe (do czasu zakonczenia rekultywaciji) obiekty i instalacje, wtym
do odzysku odpaddw wydobywczych iich transportu.
= Kierunki podstawowe docelowe, po zakonczeniu rekultywaciji:
- tereny zieleni (nieurzadzonej i urzadzonej);
- tereny obiektéw wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 100 kW (panele fotowoltaiczne).
= Kierunki dopuszczalne docelowe:
- obiekty towarzyszgce obiektom wytwarzajgcym energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy powyzej 100 kW (paneli fotowoltaicznych),
- tereny infrastruktury technicznej i komunalne;j.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne -
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W planie miejscowym, do czasu wykorzystania terenu zgodnie z kierunkami docelowymi,
przeznaczenie terenu nalezy okresla¢ jako teren formowania docelowej bryty obiektu
zamknietego skladowiska odpadow wydobywczych z uzyciem odpadéw wydobywczych;
dopuszcza sie odzysk odpadow wydobywczych.

IT.. - OBSZARY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNALNEJ

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunki podstawowe:
- obszar ITE - teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
- obszar ITK - teren infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania
i oczyszczania $ciekow,
- obszar ITG - teren infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz,
- dla wszystkich obszardw - tereny infrastruktury technicznej innego rodzaju.
=  Kierunki dopuszczalne:
- tereny obiektéw wytwarzajgcych energie ze zrddet odnawialnych o mocy
do 100 kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikow dla dziatek budowlanych
Kierunki Wskaznik Wskaznik Udziat Wysokos¢
przeznaczenia powierzchni intensywnosci powierzchni zabudowy
J zabudowy zabudowy biologicznie (m)
el 'ier:)ednzz:v (%) (iloraz) czynnej
(%)
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
ITE obiekty
ITK infrastruktury 80 0,8 5 -
ITG technicznej

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Przeznaczenie terenu ustali¢ zgodnie z rodzajem infrastruktury technicznej wraz
ze zwigzanymi z nim obiektami i urzgdzeniami, oraz ustalic zasady zagospodarowania
stref stykowych z terenami o innych funkcjach.
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» Przeznaczenie dopuszczalne powinno by¢ podporzadkowane funkcjom podstawowym,
w szczegdlnosci moze obejmowac czesci terenéw dotychczas niezagospodarowanych,
zbednych na cele infrastruktury technicznej.

§13 US - OBSZARY SPORTU | REKREACJI
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunki podstawowe:
- tereny sportu i rekreacji,
- budowle i budynki stuzace potrzebom sportu, rekreac;ji i rozrywki.

=  Kierunki dopuszczalne:

- tereny ustug turystyki (hotel, motel), rozrywki, kultury oraz funkcje towarzyszace
terenom sportu i rekreacji: obiekty odnowy biologicznej, rehabilitacji wraz
z gastronomig i handlem detalicznym przeznaczonym wytgcznie na potrzeby sportu
i rekreaciji,

- funkcje towarzyszace: niekubaturowe urzgdzenia, instalacje, bez budowli
i budynkow, stuzgce rekreacji czynnej na wolnym powietrzu, w tym wydzielane jako
tereny sportu i rekreacji lub jako tereny zieleni urzgdzone,

- funkcje dopuszczalne: niewielkie obiekty gastronomiczne, sanitarne, administracyjne,
gospodarcze i techniczne oraz inne obiekty stuzgce potrzebom sportu i rekreacji,

- utrzymanie istniejgcych ustug publicznych.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wartosci parametrow i wskaznikéw dla dziatek budowlanych
Kierunki Ws_kainik ) ) Wskainik' . U_dziat . Wysokos¢
przeznaczenia powierzchni intensywnosci p_owwr:zch!u zabudowy
Svmbol T zabudowy zabudowy biologicznie (m)
Y . (%) (iloraz) czynnej
(rodzaj (%)
zabudowy) maks. maks. min. maks.
1 2 3 4
US zabudo_wa us%ug_ 50 1 40 .
sportu i rekreacji

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

» Przeznaczenie terenu podporzagdkowaé¢ réznego rodzaju funkcjom sportowym,
rekreacyjnym i wypoczynkowym.

* Ksztattowanie nowej zabudowy: budynkéw i innych obiektow oraz nowego
zagospodarowania terenu, w tym zgodnie z kierunkami dopuszczalnymi, nie moze
ograniczy¢ podstawowych kierunkéw przeznaczenia terenow.

= Zabudowie ustugowej sportu i rekreacji mogg towarzyszy¢ funkcje uzupetniajgce
w postaci obiektdw gastronomii i handlu detalicznego, przeznaczonych na potrzeby sportu
i rekreaciji.

= Tereny sportu i rekreacji, o charakterze otwartym, nalezy zagospodarowa¢ jako tereny
przewidziane na potrzeby uprawiania sportu i rekreacji na wolnym powietrzu w formie
niekubaturowych budowli, urzadzen i instalacji z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej.

* Nalezy okreslic wymagany udziat ogdlnodostepnych terenow zieleni urzgdzonej lub
rekreacji i wypoczynku, towarzyszgcych przeznaczeniu podstawowemu, na poziomie
co najmniej 40% powierzchni terenu.
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§14 ZU - OBSZARY ZIELENI URZADZONEJ

§15

§16

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

=  Kierunek podstawowy:
- tereny zieleni urzgdzone;.

= Kierunki dopuszczalne:
- funkcje: terenowe obiekty i urzadzenia sportu, rekreacji i wypoczynku.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

* Przeznaczenie  terenu podporzgdkowa¢  wytacznie  funkcjom rekreacyjno-
wypoczynkowym, jako ogélnodostepne tereny zieleni urzgdzonej, ktérym mogqg towarzyszyé
obiekty matej architektury, place zabaw i gier dla dzieci, miejsca aktywnosci fizycznej, typu
sitownie na wolnym powietrzu oraz zaplecze sanitarne, jako funkcja uzupetniajaca.

ZD - OBSZAR OGRODOW DZIALKOWYCH
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny ogrodow dziatkowych.
= Kierunki dopuszczalne:
- funkcje: terenowe obiekty i urzgdzenia sportu, rekreacji i wypoczynku.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- doindywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznos$ci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przeznaczenie terenu  podporzgdkowaé  wytgcznie  funkcjom  rekreacyjno-
wypoczynkowym w postaci ogroddw dziatkowych, ktdrym mogg towarzyszy¢ obiekty matej
architektury, place zabaw, miejsca aktywnosci fizycznej, typu sitownie na wolnym
powietrzu i itp. oraz zaplecze sanitarne, jako funkcja uzupetniajgca.

Sposbdb zagospodarowania i zabudowy terenéw ogrodéw dziatkowych ustala¢ zgodnie
z przepisami ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych (urzgdzenia, budynki i budowle
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez uzytkujacych dziatki i stuzgce zapewnieniu
funkcjonowania ogrodu, w tym altany i obiekty gospodarcze).

ZC - OBSZARY CMENTARZY
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- lereny cmentarza

=  Kierunki dopuszczalne:
- parkingi,
- zielen urzgdzona.
= Parametry i wskazniki urbanistyczne:

do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.
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ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

* Sposdb zagospodarowania i zabudowy cmentarzy, w szczegdlnosci planowanego
cmentarza komunalnego w Hotdunowie oraz cmentarza parafialnego przy parafii $w. Anny
w Ledzinach nalezy ustala¢ zgodnie z zakresem okres$lonym w ustawie z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarlych oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg spetnia¢c cmentarze, groby i inne
miejsca pochdwku zwtok i szczatkow.

= Zgodnie z przepisami, cmentarz nalezy projektowac i utrzymywac jako teren zieleni
o zatozeniu parkowym, obejmujacym powierzchnie grzebalng oraz budynki i budowle
towarzyszgce.

» W planie miejscowym dla planowego cmentarza komunalnego w Hotdunowie nalezy
ustali¢ co najmniej zasady lokalizacji budynkow i budowli towarzyszgcych, w szczegdlnosci
w zakresie obiektow, kiére mogg byc zlokalizowane poza ogrodzonym terenem cmentarza
(m.in. parkingi) oraz okresli¢ zasady obstugi komunikacyjnej cmentarza,

§17 ZL - OBSZARY LESNE

§18

Na rysunku studium, w obrebie obszaroéw ZL, odrebnie oznaczono (graficznie i symbolem
I11) tereny niezalesione, planowane do zalesienia albo faktycznie zalesione Iub
zadrzewione, wymagajgce zmiany klasyfikacji gruntéw na uzytek Ls.

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny lasow
= Kierunki dopuszczalne:
- tereny wod powierzchniowych,
- tereny zieleni.
= Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- doindywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

* Granice laséw nalezy ustalaé w planach miejscowych zgodnie z planem urzadzenia
lasu, a w przypadku jego braku - zgodnie z ewidencjg gruntéw.

* Na terenach lasow, zgodnie z ustawg o lasach, mozliwa jest realizacja, oprocz
budynkéw i budowli stuzgcych gospodarce lesnej, takze innych obiektéw, w tym urzagdzen
rekreacyjnych i stuzgcych turystyce (parkingi, pola biwakowe, wieze i miejsca widokowe).
Warunki dopuszczenia realizacji tych przedsiewzie¢ nalezy przyjmowaé zgodnie z planem
urzadzenia lasu, okreslajacym zasady gospodarki lesne;j.

ZE - OBSZARY ROLNICZE, ZIELENI | WOD

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunki podstawowe:
- tereny rolnicze,
- tereny zieleni,
- tereny wod powierzchniowych i tereny stawdw.
= Kierunki dopuszczalne:
- tereny obiektéw inzynierii wodnej, w tym przepompownie zwigzane z odwadnianiem
terendw oraz zbiorniki retencyjne,
- tereny budowli przeciwpowodziowych.
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= Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Przy okreslaniu przeznaczenia terenu nalezy uwzgledni¢ ochrone terenow o istotnych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych (m.in. doliny, wody powierzchniowe, zadrzewienia).

= Dopuszcza sie wyznaczanie terendw sportu i rekreacji, zagospodarowanych jako teren
otwarty z duzym udziatem zieleni, z dopuszczeniem niewielkich obiektéw sanitarnych,
o0 ograniczonym do minimum udziale powierzchni utwardzonych materiatami
nieprzepuszczalnymi.

= Zagospodarowanie terendw zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia
powinno by¢ dopuszczone tylko w takim zakresie, w jakim nie koliduje z ich funkcjg
przyrodniczg, w tym potrzebami ochrony wéd oraz funkcjg technologiczng.

= Inwestycje powinny by¢ dopuszczone wylacznie w przypadkach uzasadnionych
potrzebg rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej, obiektéw i urzgdzen stuzgcych
aochronie przed powodzig i ochronie srodowiska oraz tworzeniem warunkow rekreacji
i wypoczynku.

= Obiekty budowlane nie mogg powodowaé przegrodzenia dolin, aw szczegdlnosci
przerwania ciggtosci terenéw biologicznie czynnych, utrudnienia migracji zwierzgt oraz
swobodnego spltywu wod i powietrza

§19 R - OBSZARY ROLNICZE
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny rolnicze.
= Kierunki dopuszczalne:
- tereny zieleni,
- tereny wod powierzchniowych i tereny stawdw.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Nalezy przyjmowaé ustalenia uwzgledniajgce priorytet kontynuacji produkcji rolniczej
oraz wykluczenie nierolniczych sposobdw zagospodarowania terenu, wtym rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§20 ZW - OBSZARY ZBIORNIKOW WOD DOLOWYCH
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunki podstawowe:

- tereny zbiornikdw wodd dolowych z odwadniania wyrobisk goérniczych i woéd
odprowadzanych z zaktadu gérniczego wraz z obiektami zwigzanymi ze zbiornikami
technicznie i funkcjonalnie.

= Kierunki dopuszczalne:
- rekreacja i wypoczynek.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.
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§21

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

» Zagospodarowanie terendw zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia
powinno byé dopuszczone tylko w takim zakresie, w jakim nie koliduje z ich gtéwng
funkcja.

= Inwestycje powinny by¢é dopuszczone wylgcznie w przypadkach uzasadnionych
potrzebg rozwoju systemow infrastruktury technicznej, obiektow i urzadzen stuzacych
ochronie przed powodzig i ochronie $rodowiska oraz tworzeniem warunkow rekreacji
i wypoczynku.

KK - OBSZARY KOLEJOWE

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- tereny infrastruktury kolejowej (tereny kolejowe).
= Kierunek dopuszczalny:
- funkcje obstugi komunikacji publicznej (transportu zbiorowego),
- zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne zwigzane z funkcjonowaniem
obszaru kolejowego,
- funkcje komunikacyjne - wylgcznie w zakresie niesprzecznym z wtasciwym
funkcjonowaniem ruchu kolejowego.

= Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ tereny kolejowe, stanowigce obszary
przeznaczone dla ruchu kolejowego oraz zapewnic ich ochrone zgodnie z wymaganiami
ustawy o transporcie kolejowym i przepisow wykonawczych.

» Tereny zbedne dla transportu kolejowego mozna przeznaczy¢ na inne funkcje
komunikacyjne.

§22 KP - OBSZAR KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:
- parking samochodowy.
= Kierunek dopuszczalny:
- funkcje dopuszczalne: niewielkie obiekty gastronomiczne, handlowe, sanitarne,
gospodarcze oraz inne obiekty stuzgce potrzebom obstugi podréznych,
- Qaraze,
- parkingi rowerowe.
= Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- doindywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznos$ci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= W planach miejscowych nalezy ustali¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terendbw oraz w miare potrzeby ustalic zasady zagospodarowania stref stykowych
z terenami o innych funkcjach.
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§23 KD.. - OBSZARY DROG PUBLICZNYCH
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

=  Kierunek podstawowy:
- tereny drog publicznych klasy: ekspresowa (S), gtéwna ruchu przyspieszonego
(GP), gtowna (G), zbiorcza (Z), lokalna (L), dojazdowa (D) - wybrane,
- parkingi.
= Kierunek dopuszczainy:
- funkcje obstugi komunikacji publicznej (transportu zbiorowego).

= Parametry i wskazniki urbanistyczne:
- do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= W planach miejscowych nalezy dokona¢ podziatu drog publicznych wediug klasy drog.

» Dla drog planowanych dopuszcza sie uszczegotowienie zasiegu terendw niezbednych
do realizacji drég, w tym zmniejszenie Ilub 2zwiekszenie szerokosci terenu
z uwzglednieniem lokalizacji innych dopuszczalnych elementow, w tym drég dla roweréw
oraz przesuniecie drogi takze poza okreslony obszar drogi w zakresie wynikajgcym
z optymalizacji przebiegu drogi, uwzgledniajgc w szczegolnosci: uksztattowanie terenu,
stan jego zagospodarowania, granice wiasnosci gruntéw oraz czynniki ekonomiczne lub
wynikajgce ze sporzadzonych projektéw budowlanych albo z decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej, ustalajgc inne granice planowanych elementow uktadu
drogowego pod warunkiem zachowania kierunku przebiegu drogi gwarantujgcego ciggltos¢
uktadu drogowego.

= Dla terendéw znajdujgcych sie w obrebie obszarow drdg, ktére nie zostang
wykorzystane pod ich budowe, w tym takze w przypadku wydania decyzji 0 zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej ustalajacej inny, niz okreslony w studium przebieg
planowanej drogi lub w przypadku odstgpienia od realizacji drogi, nalezy ustalac
przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami przeznaczenia terendw przylegtych (pas drogi
mozna przeznaczyC¢ w catosci zgodnie z kierunkiem przeznaczenia jednego rodzaju terenu
lub kilku rodzajow tych terenow).
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2)

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Dziedzictwo kulturowe

Polityka przestrzenna w odniesieniu do dziedzictwa kulturowego miasta obejmuje:

ochrone krajobrazéw historycznych i rdznorodnosci kulturowej dla zachowania
tozsamosci  regionalnej; zachowanie ieksponowanie zasobow dziedzictwa
kulturowego, w szczegolnosci najbardziej warto$ciowych zespotéw i obiektdow
stuzgcych identyfikacji i promocji przestrzeni kulturowej;

wspieranie i stymulowanie dziatan zmierzajgcych do zachowania zabytkow, poprzez
zapewnienie wtasciwej i skutecznej opieki nad zabytkami, w tym nadawanie im
odpowiednich funkcji uzytkowych oraz wyeksponowania i udostepnienie tych wartosci;

kontrolowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w sposob sluzgcy
zachowaniu réznorodnych wartosci kultury materialnej, tradycji i historii decydujgcych
o tozsamosci miasta, a takze udostepnianiu i wyeksponowaniu tych wartosci poprzez
przyjmowanie odpowiednich ustalen w planach miejscowych, uwzgledniajgcych
potrzeby ochrony zabytkéw.

Zabytki wpisane do rejestru zabytkow

Nizej wymienione zabytki objete ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkéw
wojewddztwa slaskiego nalezy zachowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie

o zabytkach i opiece nad zabytkami:

* zabytki nieruchome wpisane do rejestru A, oznhaczone na rysunku studium
symbolami A1 - Ad:

» koscidt pw. sw. Klemensa z 1770 r. (wraz z otoczeniem), Ledziny, ul. Zabytkowa,
wpisany do rejestru pod nr A/677/66 decyzjg z dnia 28.05.1966 r. [A1] (kosciot
filialny pod wezwaniem sw. Klemensa z XVII| wieku [z lat 1769-1772], barokowy,
na Goérze Klimont; granice ochrony obejmujg cato$¢ obiektu w ramach ogrodzenia
i wyposazenie wnetrza [oHarz gidwny z okoto 1803 r., obraz $w. Klemensa
z 1806 r., chrzcielnica z 1657 r., organy z 1773 r., zyrandol z 1792 r.]),

plebania przy kosciele pw. $w. Anny (obecnie Biblioteka), Ledziny, ul. Ledzinska
86, wpisana do rejestru pod nr A/678/66 decyzjg z dnia 28.05.1966 r. [A2]
(plebania z XVIII wieku [przebudowanal), granice ochrony obejmujg calos¢
obiektu,

* kostnica na cmentarzu ewangelickim, Ledziny - Hoidundéw, ul. Ruberga 1,
wpisana do rejestru pod nr A/717/66 decyzjg z dnia 15.06.1966 r. [A3] (kostnica
na cmentarzu z XVIII wieku, granice ochrony obejmujg cato$¢ obiektu i najblizsze
otoczenie),

» dawny budynek gminy protestanckiej, Ledziny - Hotldunow, ul. Hotldunowska 39,
wpisany do rejestru pod nr A/718/66 decyzjg z dnia 15.06.1966 r. [A4] (dawny
budynek gminy protestanckiej z XVIIl w., czesciowo przebudowany w XX wieku,
granice ochrony obejmujg catos¢ obiektu w ramach parceli budowlanej;

¢ zabytki ruchome wpisane do rejestru B, oznaczone na rysunku studium symbolami
B1 - B4:

» obiekty z otoczenia kosciota parafialnego pw. sw. Anny, Ledziny, wpisane

do rejestru zabytkdw pod numerem B/425/73 decyzjg z dnia 15.07.1973 r. [B1]:

1) figura Najswietszej Marii Panny Niepokalanie Poczetej, stojgca na wysokiej
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kolumnie przed kosSciolem, 2) figura Chrystusa, stojgca na kolumnie przed
kosciotem, 3) figura $wietego, flankujgca brame na cmentarzu, 4) figura $wietego
Jana Nepomucena, flankujgca brame na cmentarzu, 5) nagrobki Jakuba
Hillbogertha, Joanny z domu Hillbgert i Marcina Beera na cmentarzu, 6) krzyz
z postacig ukrzyzowanego Chrystusa, stojgcy posrodku cmentarza,

» wyposazenie kapliczki przydroznej z XIX wieku, Ledziny, ul. Jana |ll Sobieskiego
31, wpisane do rejestru zabytkébw pod numerem B/408/73 decyzjg z dnia
31.05.1973 r. [B2],

» dwa pomniki nagrobne na cmentarzu ewangelickim (Ledziny - Hotdundéw) -
pastora Jana Gottlieba Ad Schleirrmachera (XIX w.) i Beaty Wrazidio z domu
Theiner (okoto potowa XIX w., neagotycki), wpisane do rejestru zabytkéw pod
numerem B/407/73 decyzja z dnia 04.06.1973 r. [B3],

» Krzyz Meki Panskiej z XIX w., zlokalizowany na posesiji przy ul. Ledzinskiej 155,
Ledziny, - wpisany do rejestru zabytkow ruchomych wojewddztwa $lgskiego pod
numerem B/386/2019 decyzjg z dnia 17 kwietnia 2019 r. [B4]

Zabytki nie wpisane do rejestru zabytkow

Zabytki nie wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa slgskiego:

ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, ktérych wykaz zawarty jest w Tabeli 8
w czesci | Uwarunkowania, oznaczone na rysunku studium symbolami C1 — C30,

a takze:

kapliczki, krzyze i figury przydrozne, ktérych wykaz zawarty jest w Tabeli 9 w czesci
I Uwarunkowania, oznaczone na rysunku studium symbolami D1 - D18,

zabytkowe cmentarzy w Hotdunowie i Ledzinach, oznaczone na rysunku studium
symbolami, odpowiednio, E1 i E2 oraz

stanowiska archeologiczne, ktorych wykaz zawarty jest w Tabeli 10 w czesci |
Uwarunkowania, oznaczone na rysunku studium symbolami F1 - F8

- nalezy obje¢ ochrong w planach miejscowych, wcelu zachowania wartosci
architektonicznych, walorow artystycznych, naukowych i historyczno - kulturowych.
Z wyjatkiem stanowisk archeologicznych, zakres ochrony (nakazy i zakazy) nalezy
okresla¢ indywidualnie dla poszczegdlnych obiektéw lub ich grup, badz obszardw,
uwzgledniajgc ich indywidualny charakter i cechy stylowe.

W szczegolnosci:

w zapisach planu nalezy okresli¢é elementy obiektu podlegajgce ochronie, ustalié
zasady ochrony zapewniajgce zachowanie formy i bryly obiektow (gabarytow,
ksztatu dachu) oraz otoczenia (w tym np. zachowanie warto$ciowej zieleni,
ogrédkéw frontowych);

zakres ochrony moze obejmowac rowniez inne cechy obiektow, w zaleznosci od ich
wartosci zabytkowej, takie jak wystréj elewacji (detale architektoniczne), wielko$é
i rozmieszczenie otwordw okiennych idrzwiowych, stosowanie tradycyjnych
materiatow budowlanych (na elewaciji i pokryciu dachu) oraz materiatow uzywanych
w pracach konserwatorskich, usuniecie (w miare mozliwosci) substandardowych
i dysharmonijnych rozbuddw; ewentualne przywrdcenie zniszczonego wystroju
elewacji moze nastgpi¢ jedynie w oparciu o zachowany materiat ikonograficzny
o potwierdzonej wartosci historycznej;

dla obiektéw matej architektury sakralnej (kapliczka, krzyze, figury) nalezy zapewni¢
ich ochrone wraz z otoczeniem oraz mozliwos¢ konserwacji, natomiast dla obiektow
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potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég - dopusci¢ mozliwo$¢ ewentualnego
przeniesienia obiektu na inne miejsce;

w odniesieniu do zabytkowych cmentarzy, ochronie podlega uktad kompozycyjny
zalozenia, zielen, obiekty architektury, krzyze, figury i nagrobki sprzed 1945 r.;

w stosunku do stanowisk archeologicznych, w planach miejscowych nalezy
wyznaczy¢ szczegbtowy zasieg stanowisk, odpowiednio do skali rysunku planu
miejscowego oraz okreslic zasady ich ochrony zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zasady dotyczace ochrony zabytkéw w formie stref ochrony konserwatorskiej

W celu ochrony elementéw struktury przestrzennej miasta wyrozniajgcych sie walorami
dziedzictwa kulturowego wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na
rysunku studium symbolami SK1 — SKS3:

strefe SK1 - obejmujaca centralng czes¢ Ledzin (siedlisko dawnej wsi) w obrebie
czworoboku ulic: Ledzinska, ks. Kontnego, Zawiszy Czarnego, tanowa oraz teren
kosciota pw. $w. Anny i cmentarz parafialny;

strefe SK2 - obejmujgcg Kolonie "Piast” przy ul. Ledzinskiej;

strefe SK3 - obejmujgcg tereny wokot kosciota pw. $w. Klemensa (rejon Wzgdrza
Klimont i Wzgdrza Klemensa).

Dla stref ochrony konserwatorskiej SK1 i SK2 ustala sig:

- nakaz rewaloryzacji i ochrony obiektéw zabytkowych,

- nakaz zachowania istniejgcych ukfadéw urbanistycznych  zespotow
(historycznego uktadu drdg i obiektéw zabytkowych), w tym zespotu kosciota
i cmentarza, z uwzglednieniem wejsé od strony ul. Zabytkowej i ul. Kontnego,

- nakaz zachowania, otoczenia obiektéw zabytkowych w granicach ogrodzenia
w postaci: ogrodow, ogrodkow przedfrontowych i zieleni komponowanej,

- nakaz ksztattowania geometrii dachow budynkow jako dachy symetryczne,
cztero- lub dwuspadowe, z dopuszczeniem dachéw naczdtkowych; dla obiektow
zabytkowych nalezy zachowaé kgt nachylenia potaci dachéw i facjaty
(na dachach budynkéw Kolonii "Piast"), dopuszcza sie wprowadzenie okien
potaciowych,
nakaz stosowania: na elewacji budynkéw materiatdw wykonczeniowych
w postaci: tynku, kamienia, cegly, na pokryciach dachdow: dachéwki ceramicznej,
dachéwki cementowej, blachodachéwki, dla Kolonii "Piast" - dachoéwki
ceramicznej - karpiowki,

- W miejscu wyburzonych budynkéw zabytkowych nowe inwestycje nalezy
realizowaé na zasadzie wymiany substancji,

- zakaz wprowadzania nowych dominant architektonicznych, w tym
wysokosciowych,

- dopuszczenie wprowadzenia nowych elementéw zagospodarowania, takich jak:
mata architektura, nawierzchnie drég i placéw, zielehh komponowana,

- usuniecie lub odpowiednig przebudowe elementow dysharmonizujgcych,

- dostosowanie nowej zabudowy, bgdz elementéw zagospodarowania
do historycznej kompozyciji urbanistycznej w zakresie wysokosci obiektow,

- zakaz lokalizacji garazy o elewacji z blachy.

granicach strefy ochrony konserwatorskiej SK3, w celu zachowania wtasciwej
ekspozycji kosciota pw. sw. Klemensa, ustala sie:
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- utrzymanie rolniczego charakteru terendéw, z wyjgtkiem obszaru wagwozu
pomiedzy Wzgdrzem Klemensa i Wzgorzem Klimont, dla ktérego wyznacza sie
obszar zieleni urzadzonej,

- zakaz wprowadzania duzych skupisk zieleni wysokiej,

- dopuszczenie funkcji rekreacyjnej (ciggi spacerowe, trasy konne irowerowe)
oraz obiektéw malej architektury.

OCHRONA DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Okresla sie dobra kultury wspotczesnej, oznaczone na rysunku studium symbolami G1 - G11:

a)

koscioty i kaplice, zbudowane po 1945 r..

- kosciot pw. Chrystusa Krola przy ul. Janiny Lewandowskiej w Holdunowie [G1],

- kosciét ewangelicko-augsburski pw. Sw. Tréjcy, ul. Ruberga w Hotdunowie [G2],

- koscidt pw. $w. Anny przy ul. Ks. Kontnego w Ledzinach [G3],

- kosciot pw. Apostotéw Piotra i Pawta przy ul. Lipowej w Gorkach [G4],

= kosciot pw. Wniebowziecia Naj$wietszej Maryi Panny, ul. Gotawiecka w Gotawcu [G5],

- Kaplica Matki Boskiej R6zaricowej, al. Matki Boskiej Rozancowej w Ledzinach [G6],

budynek uzytecznosci publicznej: budynek Urzedu Miasta przy ul. Ledzinskiej

w Ledzinach [G7],

miejsca pamieci:

- Pomnik Weteranéw Powstan Slgskich przy ul. Ledzinskiej w Ledzinach [G8],

- Obelisk Ufundowany Ku Czci Pomardowanych Wieznidw Obozu Koncentracyjnego
w Os$wiecimiu, Filia w Ledzinach przy ul. Paderewskiego w Ledzinach [G9],

miejsca pamieci wpisane do Ewidencji miejsc pamieci Wojewoddztwa Slgskiego

prowadzonej przez Wojewode Slaskiego:

- Zbiorowy Gréb Wojenny Zotnierzy polegtych w czasie | wojny $wiatowej - wpisany

do ewidencji pod numerem 18/04, na cmentarzu parafialnym Parafii Sw. Anny
(ul. Zabytkowa) w Ledzinach [G10],

- Pomnik nagrobny $p. Ks. Pawla Kontnego, rozstrzelanego 1 lutego 1945 r. -

wpisany do ewidencji pod numerem 19/04, na cmentarzu parafialnym Parafii
$w. Anny (ul. Zabytkowa) [G11].

W planach miejscowych nalezy ustali¢ zachowanie obiektow i miejsc, o ktérych mowa
w pkt. 2, ich wiasciwg opieke, utrzymanie w nalezytym stanie oraz dziatania stuzgce
zachowaniu walorow artystycznych, historycznych i naukowych.
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4.1.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
| JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU,
W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

OBSZARY | ZASADY OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Podstawowg zasadqg polityki przestrzennej w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego
jest uksztattowanie ciggtego przestrzennie systemu obszaréw o funkcji przyrodniczo -
krajobrazowej i rekreacyjnej, ktory warunkuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej
w skali miasta oraz powigzanych funkcjonalnie terenow w jego otoczeniu sgsiedzkim
i regionalnym.

System tworzg dwa wzajemnie uzupetniajgce sie komponenty:

a) podsystem terendw o gtéwnej funkgji przyrodniczo - krajobrazowej: funkcje
przyrodnicze, klimatyczne i estetyczne (obszary ZL, ZE, a takze R), mogacych
spetniaé rowniez funkcje rekreacyjne w zakresie ograniczonym potrzebami ochrony
srodowiska, w tym zachowania réwnowagi przyrodniczej;

b) podsystem terenédw o gtéwnej funkcji rekreacyjnej, obejmujacy obszary zieleni
urzgdzonej (ZU, ZD i US), peligce jednoczesnie funkcje przyrodnicze, klimatyczne
i estetyczne.

Gtéwnymi elementami podsystemu terenéw o funkcji przyrodniczo - krajobrazowej sg

obszary i obiekty cenne przyrodniczo, w tym postulowane do ochrony prawnej,
wymagajgce zachowania ze wzgledu na wartos¢ przyrodniczo-krajobrazows:

a) struktury przyrodnicze o randze regionalnej (korytarze ekologiczne i ostoje
przyrody) oraz potozone poza obrebem tych struktur:

b) doliny ciekéw (czes¢ obszaréw ZE) z wodami powierzchniowymi i stojgcymi, gczace
obszary o wysokim potencjale ekologicznym, w tym klimatycznym (stanowigce kanaty
przewietrzania, przeciwdziatajgce kumulacji zanieczyszczen powietrza): tereny dolin
rzecznych i ciekdw okresowych wraz zich obudowg biologiczng iz mniejszymi
powierzchniami leSnymi oraz agrocenozy (glownie 1aki i pastwiska z zadrzewieniami),
w szczegodlnosci ochronie podlega dolina rzeki Przyrwy ipotoku Gotawieckiego
z doptywami;

c) lasy (obszary ZL), powierzchniowo duze, zwarte i réznorodne genetycznie kompleksy
lesne oraz zielen nieurzadzona (w obrebie obszaréw ZE);

d) obszary rolnicze (R, a takze cze$é obszaréw ZE).

Gtowne elementy podsystemu terenow o funkcji rekreacyjnej (obszary ZU, ZD i US),
atakze petnigce uzupetniajgcg role tereny zieleni towarzyszgce obiektom ustug kultury,
oswiaty i innym ustugom (obszary U) oraz tereny zieleni w obrebie cmentarzy (obszary ZC)
i zielen wysoka wzdtuz drég - ze wzgledu na pelnione funkcje rekreacyjng, estetyczng,
klimatyczng oraz przyrodniczg (gtéwnie w przypadku wystepowania w ich obrebie obszaréw
i obiektdéw cennych przyrodniczo) powinny by¢ zachowane i sukcesywnie wzbogacane.
Zmiany w strukturze przestrzennej terendw zieleni powinny zmierza¢ do wzmocnienia funkcji
istniejgcych terendw rekreacyjnych oraz zagospodarowania nowych terendw oferujgcych
mieszkancom zréznicowane mozliwosci rekreacji, przede wszystkim wypoczynku
aktywnego.
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OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE
PRZYRODY

W granicach administracyjnych miasta Ledziny nie wystepujg obszary i obiekty podlegajgce
ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

4.3.
1)

2)

OBSZARY | OBIEKTY CENNE PRZYRODNICZO

Obszary o znaczeniu regionalnym:

+ regionalne korytarze ekologiczne:

- korytarz ekologiczny dla ssakow kopytnych K/LPK-LM/2 (Dolina Mlecznej)
z fragmentami newralgicznymi, ktdre ze wzgledu na narazenie na utrate droznosci
wymagaja szczegolnej ochrony,

- obszar weziowy dla ssakéw kopytnych - Lasy Murckowskie,

- korytarz spéjnosci obszardw chronionych ,Mleczna” (M21);

* regionalne ostoje przyrodnicze:

- regionalna ostoja faunistyczna i florystyczno-mykologiczna Lasy Nadlesnictwa
Katowice,

- regionalna ostoja florystyczno-mykologiczna Chelm Slaski - Bledow (miejsce
wystepowania wazki zalotki wiekszej [Leucorrhinia pectoralis], gatunku objetego
ochrong scistg, ujetego na liscie gatunkow zwierzgt bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspélnoty).

Obszary i obiekty o znaczeniu lokalnym, oznaczone na rysunku studium symbolami H1 - H8:

obszary o podwyzszonych walorach przyrodniczych:

- zalewiska i tereny podmokte w nieckach obnizeniowych: mokradta w oddziale lesnym
155 z przediuzeniem do doliny Gotawca i mokradta przy ul. Dzikowej [H1],

- wilgotne fgki i lasy na obszarze osiadan gérniczych [H2],

- podmokte tgki i lasy na granicy z Bieruniem [H3],

obszary o walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w tym krajobrazu kulturowego: -

zadrzewione i zakrzewione wyrobiska i wadoly na obrzezach wzniesien (Goéra Klimont i Gora

Klemensa oraz sgsiednie wzniesienia) [H4],

obiekty - drzewa okazatych rozmiaréw:

lipa drabnolistna przy ul. Zamoscie [H5],

deby i olsze w obszarze ekotonalnym na granicy lasu w Zamosciu [H6],
deby szyputkowe przy ul. Dzikowej [H7],

brzoza brodawkowata na terenie Os$rodka Zalew [H8].

Zasady zagospodarowania terendéw:

1)

2)

Obszary i obiekty uznane za cenne pod wzgledem przyrodniczym (o podwyzszonej
wartosci przyrodniczej) i krajobrazowym powinny by¢ chronione przed zainwestowaniem
oraz niekorzystnym wptywem innych czynnikow zwigzanych z uzytkowaniem terenu.

Ochrone przed zainwestowaniem nalezy realizowa¢ poprzez lokalizacje dopuszczonych
kierunkéw i elementéw zagospodarowania jedynie w niezbednych przypadkach, jezeli nie
ma uzasadnionych mozliwosci zlokalizowania inwestycji poza obszarami o podwyzszonej
wartosci przyrodniczej.

Nie wyklucza sie wprowadzenia w planach miejscowych dodatkowych ograniczen
w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcych ze szczegdétowego rozpoznania wartosci
przyrodniczych oraz stopnia ich zagrozenia.
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W odrebnym trybie mozliwe jest ustanawianie form ochrony przyrody pozostajgcych
w kompetencji rady gminy, zwlaszcza w przypadkach stwierdzenia zagrozen dla trwatosci
ekosystemow, waloréw krajobrazu lub obiektow, w szczegdlnosci w formie uzytkdw
ekologicznych i uznania za pomnik przyrody; przebieg granic obszarow wymagajgcych
ochrony nalezy uscisli¢ w wyniku szczegotowych analiz i waloryzaciji.

Doliny i obnizenia dolinne, stanowigce korytarze ekologiczne réznej rangi, nalezy chronié
przed zainwestowaniem, w tym przed zabudowg i dalszg regulacjg koryt powodujgcych
odciecie od podtoza gruntowego i od otaczajgcych ekosystemow zaleznych od waod, a takze
obwatowania koryt, z wyjgtkiem prac zwigzanych z budowg drogi S1 i odwodnieniem
obszardw w dolinie Potoku Gotawieckiego. Zagospodarowanie terenéw dolin powinno
zapewni¢ utrzymanie otwartego charakteru terendw i zachowanie ciagtosci przestrzennej
ekosystemow w ich obrebie, warunkujgce: mozliwosé migracji gatunkéw i wymiany materiatu
genetycznego, trwato$¢ biocenoz iochrone bioréznorodnosci, wilasciwe przewietrzanie
obszaru miasta, mozliwos¢ retencjonowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych
oraz ksztattowanie atrakcyjnego, harmonijnego krajobrazu.

Nowe przedsiewziecia inwestycyjne (takie jak obiekty drogowe, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej, inwestycje z zakresu gospodarki wodnej [w szczegdlnosci stuzacych ochronie
przed powodziag i zapobieganiu suszy]) moga by¢ dopuszczone w wyjatkowych przypadkach,
w sytuacji uzasadnionej realizacjg inwestycji celu publicznego, jezeli nie ma mozliwosci
Zlokalizowania takich inwestycji poza obszarami korytarzy ekologicznych. Elementy uktadu
drogowego oraz infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac w sposob minimalizujacy
szkody w $rodowisku, w tym przeszkody w ciggtosci przestrzennej ekosystemow,
utrudniajace migracje organizmow, a takze uwzgledniajgc ochrone krajobrazu.

Dopuszcza sie zmiany uksztattowania i uzytkowania dolin stuzgce zwiekszeniu retenciji,
w tym tworzenie obiektéw o funkcji retencyjnej oraz przeciwpowodziowej, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan (technicznych i nietechnicznych) zapewniajgcych ciggtosé
ekologiczng ciekdw i dolin, ograniczajgcych likwidacje zieleni przywodnej do niezbednego
minimum, wykorzystujgcych w maksymalnym stopniu do budowy urzadzen wodnych
materiaty naturalne.

W celu ochrony i zwiekszania rdznorodnosci biologicznej nalezy zachowaé lub
uksztaltowac zbiorowiska roslinnosci przywodnej lub trwatych uzytkow zielonych - w pasie
0 szerokosci nie mniejszej niz 5m od brzegéw koryt ciekédw naturalnych i 1,5m
od brzegow koryta rowow, stawow i zbiornikdw wodnych.

Dopuszcza sie gospodarcze wykorzystania terendw (gtéwnie rolnicze, le$ne lub rekreacyjne)
wytgcznie w zakresie, ktéry nie spowoduje zubozenia réznorodnosci biologicznej oraz bedzie
stuzyt zachowaniu i wzbogaceniu waloréw krajobrazu kulturowego oraz zwiekszeniu
zdolnosci retencyjnych zlewni.

ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI | GLEB. OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Nalezy ograniczac przeznaczanie gruntéw rolnych, zwtaszcza gruntéw wysaokich i dobrych
klas bonitacyjnych (lll i IV klasy) oraz gleb organicznych na cele nierolnicze, poprzez
wykorzystywanie w pierwszej kolejnosci rezerw terendéw w obrebie istniejgcych obszaréw
zwartej zabudowy, a takze unika¢ rozpraszania zabudowy na terenach rolnych oraz
wprowadzania zespotow zabudowy w gigb kompleksdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
w sposodb powodujacy ich rozcztonkowanie oraz utrudniajgcy dojazd do pdl.

W celu ograniczenia erozji gleb na terenach rolnych nalezy ustala¢ nakaz utrzymania
i ochrony zadrzewien $rédpolnych, zachowania miedz i ich zagospodarowania w formie
zadrzewien i zakrzewien oraz zakaz dokonywania zmian uksztattowania powierzchni ziemi
prowadzgcych do erozji gleb.

Zakaz lokalizacji obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych oraz odzysku
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odpadéw wydobywczych poza instalacjami i urzadzeniami; dopuszcza sie
wykorzystywanie odpaddéw wydobywczych do robdt inzynieryjnych i rekultywacyjnych na
terenach zdegradowanych dziatalnoscig gérnicza oraz do formowania docelowej bryty
obiektu zamknigtego sktadowiska odpadow wydobywczych (obszar O/Z).

Dopuszczenie odzysku odpadow na potrzeby wlasne przez osoby fizyczne lub jednostki
organizacyjne niebedgce przedsigbiorcami do utwardzenia powierzchni terendéw
wytgczonych z produkcji rolnej i lesnej, drég dojazdowych do terendéw rolnych oraz
przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych w sprawie odzysku odpadéw poza instalacjami i urzgdzeniami oraz w sprawie
dopuszczalnych metod odzysku odpadéw na potrzeby wlasne przez osoby fizyczne lub
jednostki organizacyjne niebedace przedsigbiorcami.

Nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych. Nie udokumentowano osuwisk lub
obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych (obszaréw zagrozonych),
w ktorych nie wyklucza sie mozliwosci rozwoju takich procesow w przyszto$ci.

ZASADY OCHRONY WOD PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH

W zakresie gospodarowania wodami przyjmuje sie zasade prowadzenia zréwnowazonej
gospodarki wodnej, stuzgcej zwtaszcza: profilaktyce zagrozenia powodzig, podtopieniami
i suszg, zachowaniu elementoéw sieci hydrograficznej istotnych dla odwadniania terenéw
w obrebie miasta oraz poprawie stanu ekologicznego wod ptyngcych. Nalezy ustala¢ nakazy
i zakazy stuzace ochronie obszaréw zmeliorowanych oraz urzadzeh melioracyjnych, w tym
ich renowacji oraz poprzez zakaz realizacji inwestycji w sposob powodujgcy niszczenie
systemow rowdw melioracyjnych.

Ochrona woéd wymaga eliminacji zrzutow nieoczyszczonych $ciekdéw poprzez wypetnianie
powszechnie obowigzujgcych przepiséw dotyczacych gospodarki wodno-sciekowej (zakaz
stosowania rozwigzan technicznych, ktore moglyby powodowaé przedostawanie sie
nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi, hakaz podczyszczania
do wymaganych parametrow wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni [jezdni, parkingow i placow] przed ich
odprowadzaniem do kanalizacji, woéd powierzchniowych lub ziemi) oraz rozbudowe systemu
kanalizacji stuzacego do zbiorowego oprowadzania sciekdw. Eliminacja zrzutu wéd dofowych
0 wysokiej mineralizacji do ciekow przeptywajgcych przez Ledziny.

Zachowanie wiasciwych warunkow zasilania wod podziemnych poprzez niedopuszczanie
wprowadzania na wiekszg skale funkcji skutkujgcych znacznym zwiekszeniem powierzchni
szczelnych, ograniczajgcych infiltracje wdd opadowych lub roztopowych do gruntu,
zwlaszcza do warstwy wodonosnej Gtodwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 452
Zbiornik Chrzanéw.

Niedopuszczanie do przenikania do wod GZWP nr 452, a takze do wad poziomu karbonskiego,

zanieczyszczeh z powierzchni ziemi i wéd powierzchniowych, w szczegolnosci:

a) wykluczenie mozliwosci sktadowania odpaddw,

b) lokalizacji instalacji do przetadunku i dystrybucji produktow ropopochodnych,

c) prowadzenia rurociggéw do transportu substancji niebezpiecznych dla $rodowiska
i innych przedsiewzie¢ wigzacych sie z istotnym potencjalnym zagrozeniem dla waéd
podziemnych oraz

d) stosowanie najlepszych dostepnych technik zabezpieczajgcych wody podziemne przed

zanieczyszczeniem W przedsiewzieciach mogacych stanowi¢ potencjalne Zrodto
zanieczyszczenia wod podziemnych.

W obszarach zasilania gtébwnego uzytkowego poziomu wodono$nego nie powinno sie
lokalizowaé zaktadéw zaliczanych do grup: przedsiewzie¢é mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na s$rodowisko, zakiadow stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznej awarii
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10)

11)

12)

(jesli charakter dziatalno$ci moze stwarza¢ potencjalne zagrozenie wycieku substancii
szkodliwych dla $rodowiska wodnego do gruntu i woéd podziemnych), w szczegdlnosci
rurociggdw transportujacych ciekte weglowodory oraz baz paliwowych.

Na obszarach, na ktorych wystepuja plytko polozone wyrobiska po eksploatacji wegla
kamiennego oraz w rejonach wystepowania deformacji nieciggtych nalezy wykluczyé
mozliwo$é wprowadzania do gruntu $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych (nie nalezy
budowac studni chtonnych wprowadzajgcych wody opadowe lub roztopowe). W rejonie okien
hydrogeologicznych, odstaniajgcych triasowe lub triasowo-karbonskie utwory wodonosne
(strefy zasilania) wskazane jest wykluczenie wprowadzania $ciekdw komunalnych lub
nieoczyszczonych Sciekow deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do wod i ziemi.

W obszarach przeznaczonych do zabudowy, dotychczas nie objetych systemem kanalizaciji
sanitarnej lub potozonych poza aglomeracja nalezy okreslaé minimalne parametry dzialek
budowlanych na poziomie umozliwiajacym lokalizacje indywidualnych zbiornikow
do gromadzenia Sciekow, zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Nie zagospodarowane wody opadowe pochodzgce z powierzchni nie zanieczyszczonych
zaleca sie odprowadzaé w pierwszej kolejnosci do gruntu, w miare mozliwosci stwarzanych
przez miejscowe warunki podtoza, stopien zwartosci zabudowy oraz brak przeciwwskazan
wynikajgcych z obecnosci ptytkich wyrobisk gorniczych.

Zwiekszenie retencji na obszarach zurbanizowanych, rolniczych i lesnych - zachowanie
powierzchni infiltrujacych w zabudowie (ograniczenie dopuszczalnego udziatu powierzchni
zabudowanej w obrebie dziatek budowlanych oraz powierzchni szczelnych na parkingach
i placach), stosowanie rozwigzah stuzgcych gromadzeniu wéd opadowych i roztopowych
w ramach dziatek zagospodarowanych i odprowadzanie wéd opadowych rowami otwartymi
o biologicznej obudowie koryt oraz stosowanie innych rozwigzan spowalniajgcych odptyw
powierzchniowy i zwigkszajgcych retencje korytowa.

Dna obnizen miedzy wzgdrzami, organizujgce i koncentrujgce odptyw powierzchniowy
i Srodwarstwowy czesci wod opadowych i roztopowych, ktore nie zdgzyty infiltrowaé¢ w gtab
gorotworu (zwtaszcza w obrebie stokéw i obnizehh zabudowanych, z istotnym udziatem
powierzchni szczelnych) nalezy, w miare mozliwosci, uzytkowaé w sposob umozliwiajgcy
swobodny odptyw wad.

Zachowanie lub odtworzenie biologicznej otuliny koryt ciekow, jezeli nie wystepuje
koniecznos¢ zachowania lub zastosowania obudowy technicznej, w tym rewitalizacja doliny
Potoku Gotawieckiego.

Pozostawienie wzdiuz ciekow pasa terenu wolnego od zabudowy o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m od brzegow koryta, w celu umozliwienia administratorom prowadzenia
robot konserwacyjnych i remontowych. Przestrzeganie zakazu grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne (w przeznaczaniu terendw i okreslaniu sposobow ich zagospodarowania nalezy
stosowac rozwigzania zapewniajgce dostep do powierzchniowych wéd publicznych).

Nie wystepujg ujecia wod powierzchniowych, ani strefy ochronne uje¢ wod powierzchniowych,

4.6.

1)

ZASADY OCHRONY ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASADY OCHRONY $RODOWISKA
W PRZEDSIEWZIECIACH OBEJMUJACYCH EKSPLOATACJE Z+OZ KOPALIN

Pod obszarem miasta znajdujg sie czesci udokumentowanych zt6z kopalin:
- wegla kamiennego z metanem: Ledziny (WK 7101), Wesota (WK 350) i Ziemowit (WK 374);
- wegla kamiennego - Piast (WK 299) oraz

- metanu pokfadéw wegla - Ledziny (MW 14011), objetych prawem wlasnosci gérniczej,
w granicach ujawnionych na rysunku studium.
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Ztoza kopalin nalezy ujawni¢ w planie miejscowym, odpowiednio do zasiegu
przestrzennego planu miejscowego. Na rysunku studium okresla sie granice obszarow
gérniczych i terenéw gérniczych: Ledziny |, Bierun Il i Wesota Il, ktére nalezy uwzglednia¢ w
planach miejscowych, odpowiednio do zasiegu przestrzennego planu miejscowego oraz
aktualnego statusu obszaru i terenu gérniczego.

W planach miejscowych nalezy zapewni¢é mozliwos¢é racjonalnego wydobycia
i zagospodarowania kopaliny, zgodnie z udzielonymi koncesjami, poprzez ustalenia
w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow (w szczegodlnosci utrzymanie
zwartych jednostek osadniczych i nie przeznaczanie terendéw do zabudowy poza istniejgcymi
jednostkami osadniczymi) w sposob niepowodujgcy niezgodnosci tego przeznaczenia lub
sposobu korzystania z nieruchomosci z dziatalnoscig okreslong w koncesji. W planach
miejscowych nalezy ustalaé wymodg dostosowania planowanych obiektéw budowlanych
do aktualnych czynnikow geologiczno-gorniczych, w tym wynikajacych z dokonanej
eksploataciji.

Eksploatacja kopaliny, w tym na warunkach nowych koncesiji udzielanych w przysztosci,
musi umozliwi¢ zagospodarowanie i nieprzerwane uzytkowanie terendw zgodnie
Z przeznaczeniem ustalonym w planie miejscowym, a w przypadku jego braku - zgodnie ze
sposobem wykorzystania nieruchomosci ustalonym w studium lub w odrebnych przepisach.
Nalezy:

- minimalizowaé niekorzystne oddziatywanie skutkéw eksploatacji na $Srodowisko,
w szczegdlnosci nalezy wykluczy¢: - poszerzenie istniejgcych niecek bezodptywowych (w
stosunku do ich zasiegu prognozowanego dla horyzontu kolejnych koncesji) oraz
powstawanie zalewisk i niecek bezodptywowych na nowych niz dotychczasowe terenach,
w tym w wyniku dalszych zmian uksztattowania terenu (podnoszenie rzednej koryt ciekdw
i den dolin), wymagajgcych trwalego odwadniania pompami lub koniecznosci
prowadzenia prac regulacyjnych w korytach ciekdéw i rowach melioracyjnych; - zmiany
profilu podtuznego koryta Przyrwy i jej naturalnych doplywdw, ktérych skutkiem bytaby
trwata utrata grawitacyjnego odptywu woéd, zablokowanie Ilub przerwanie ciggtosci
ekologicznej ciekow i dolin tych ciekéw lub innych zmian prowadzgcych do pogorszenia
ich potencjatu ekologicznego, zwiekszenia zagrozenia powodzig lub zalewaniem wodami
opadowymi i gruntowymi;

- prowadzi¢ rekultywacje i inne dziatania naprawcze niezbedne do przywrocenia funkcji
przyrodniczych lub wartosci uzytkowej terenéw niekorzystnie przeksztatconych w wyniku
dziatalnosci gorniczej;

- stosowac profilaktyczne zabezpieczenia przed szkodami gorniczymi istniejgcych obiektéw
budowlanych o kategorii odpornosci nizszej od kategorii prognozowanych wplywdw na
obszarach, ktére bedg podlega¢ wplywom eksploatacji oraz zabezpieczenie obiektéw
planowanych stosownie do maksymalnych kategorii odksztatceri prognozowanych w
okresie konces;ji.

Okresla sie obiekty i obszary chronione istniejgcymi filarami ochronnymi, utworzonymi
decyzjami Okregowych Urzedéw Gorniczych w terenie goérniczym ,Ledziny I teren
przemystowy Zaktadu Gtéwnego KWK ,Piast-Ziemowit” Ruch ,Ziemowit’, odcinek linii
kolejowej nr 179 w potudniowej czesci miasta oraz budynki Urzedu Miasta i hali Osrodka
Sportowo-Rekreacyjnego Centrum przy ul. Ledzifskiej.

Okresla sie obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
(w granicach ktorego, zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze, ruch zaktadu
gorniczego moze by¢ zabroniony, bgdz moze by¢ dopuszczony tylko w sposob
zapewniajgcy nalezytg ochrone tych obiektéw lub obszaréow odpowiednio do wymagah
wynikajacych z odpornosci obiektéw i obszaréw na skutki wydobycia):
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4.7.

- obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego (w granicach objetych
ochrong), obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, kapliczki, krzyze i figury
przydrozne, obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej oraz dobra kultury
wspotczesnej (nie objete istniejgcymi filarami ochronnymi), o ktorych mowa w rozdziale IlI;

- obiekty ustugowe o szczegélnym znaczeniu spotecznym, o ktérych mowa w czesci |
studium (Uwarunkowania, rozdziat 7.2), chronione w zakresie zapewniajgcym ochrone
obiektow budowlanych przed powstaniem szkod powodujgcych zmiang istotnych
parametréw technicznych lud awarie tych obiektow;

- obszary zwartej zabudowy mieszkaniowej (wielo- i jednorodzinnej) oraz ustugowej
i produkcyjno-ustugowej, istniejacej i tereny przeznaczone pod zabudowe, dotychczas
niezagospodarowane na ten cel, w tym obszary PU w rejonie wezla ,Olszyce”, oznaczone
symbolem WOH 1 i WOH2, gdzie wptywy eksploatacji nie mogg powodowaé wykluczenia
mozliwosci zabudowy tych terendw;

- drogi ekspresowe S1 wraz z weziami drogowymi (istniejgca [docelowo klasy GP]
i planowana) oraz wiaduktami drdg réznej klasy, przechodzacymi nad drogg ekspresowa
istniejgca i planowang (poza weztami) oraz linia kolejowa nr 179 wraz z réwnolegtg linig
kolejowg towarowg ha odcinkach nie objetych istniejgcym filarem ochronnym:;

- gldwne elementy systemu wodno-kanalizacyjnego (wodocigg magistralny rozdzielczy
@ 400 mm, oczyszczalnie $ciekbw komunalnych Ziemowit i Hotdunéw) oraz
energetycznego (stupy linii wysokiego napiecia 110 kV, stacja elektroenergetyczna
Ledziny WN/SN 110/20/6 kV, gazociag wysokiego cisnienia DN 200 CN 2,5 MPa
z odgatezieniami do SRP 1° ul. Pokoju i Gorki oraz obiekty tych stacji redukcyjno-
pomiarowych), o ktérych mowa w rozdziale VII;

- obszary i obiekty cenne przyrodniczo, o ktérych mowa w rozdziale Il.3, grunty wysokich
klas bonitacyjnych, o ktérych mowa w rozdziale 1.7, kompleksy lesne (obszary ZL) oraz
doliny ciekéw (Przyrwy i jej naturalnych doptywéw), chronione w zakresie wymaganh
poszczegolnych siedlisk i gatunkdw lub przed dewastacjg i degradacjg gleb (obnizeniem
klas bonitacyjnych).

W razie stwierdzenia, na podstawie opracowania ekofizjograficznego i projektu
zagospodarowania zloza, ze w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesiji
przewidywane skutki eksploatacji bedg istotne, dla terenu gorniczego lub jego czesci
nalezy sporzgdzi¢ plan miejscowy na podstawie ustawy Prawo geologiczne i gérnicze, w
ktérym, zgodnie z przepisami, mozna w szczegdélnosci ustali¢ obszary lub obiekty, dla
ktorych w ztozu kopaliny wyznacza sie filar ochronny (granice tych obszaréw, okreslone
w studium, mogg podlegaé modyfikacji, odpowiednio do prognozowanych wptywow
eksploatacji na powierzchnie terenu), uwzgledniajac walory spofeczno-ekonomiczne i
przyrodnicze przestrzeni oraz odporno$¢ obiektdw na wplywy eksploatacji wraz z
wymaganym poziomem ochrony terenu, a takze obszary, na ktérych zabudowa moze by¢
realizowana tylko po spetnieniu okreslonych wymagan.

ZASADY OCHRONY POWIETRZA

Niska jakos¢ powietrza stanowi bardzo powazny problem srodowiskowy na obszarze miasta,
szczegoblnie w sezonie grzewczym. Rozwigzanie (lub ztagodzenie) problemu poprawy lub
osiggniecia wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego (dotrzymania standardow
w zakresie stezen pylu zawieszonego i weglowodoréw) wymaga systemowych
i wielokierunkowych dziatan, w tym w zakresie termomodernizacji obiektéw i redukcji emisiji
powierzchniowej, liniowej i punktowej. Przedsiewziecia te tylko w niewielkim stopniu
zwigzane sg ze sferg planowania i zagospodarowania przestrzennego, bedacg
w kompetencji gminy.
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Zagospodarowanie terendw i zmiana sposobu uzytkowania istniejacych terenow
zainwestowanych w sposdéb uwzgledniajgcy potrzebe poprawy jakosci powietrza
atmosferycznego, a w szczegdlnosci dotrzymania standardéw w zakresie stezen pylu
zawieszonego PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu, ktorych gtownym zrodtem jest niska emisja
(indywidualne systemy grzewcze, a takze komunikacja samochodowa), poprzez:

- rozbudowe sieci cieptowniczej, montaz instalacji c.o. i c.w.u. w budynkach wielorodzinnych,
podtgczonych do wezta cieptowniczego;

- stosowanie niskopopiotowych i niskoemisyjnych paliw w gospodarstwach domowych,
gospodarce komunalnej i w malych instalacjach spalania, w tym wymiane urzadzen
grzewczych w budynkach mieszkalnych (wymiana starych weglowych zrodet ciepta na
zrédta o zwiekszonej sprawnosci ekologicznej [ogrzewanie gazowe, elekiryczne, olejowe,
pompg ciepta lub paliwami stalymi [biomasg lub weglem z wykorzystaniem kottéw
spetniajgcych warunki klasy 5 wg normy PN-EN 303-5:2012]);

- zwiekszenie wykorzystania energii odnawialnej dla celow grzewczych oraz wytwarzania
cieptej wody uzytkowej;

- termomodernizacje budynkéw, w tym mieszkalnych i uzytecznosci publicznej, z
zachowaniem wtasciwej ochrony obiektow zabytkowych;

- ograniczanie stosowania materiatéw pylgcych (zuzli energetycznych i innych odpadéw)
do utwardzania nawierzchni drag i parkingéw;

- respektowanie aktualnych (na czas sporzgdzania planu miejscowego) przepisow
dotyczgcych stosowania dopuszczalnych instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
eksploatacji tych instalacji i jakosci stosowanych paliw, w tym uchwaty nr V/36/2017
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa $lgskiego ograniczen w zakresie eksploataciji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2017 r. poz. 2624).

Ponadto, w planach miejscowych (w zakresie dotyczacym przeznaczania terendw i sposobdéw
ich zagospodarowania) nalezy ksztaltowa¢ korzystne warunki przewietrzania terenow
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe poprzez:

- ochrone (zachowanie) ciggtosci przestrzennej dolin (korytarzy wentylacyjnych), zwtaszcza
nie przegradzanie dolin obiektami kubaturowymi lub wysokimi nasypami;

- odpowiednie wyznaczanie linii zabudowy (sytuowanie zabudowy) i ustalanie relacji
terendw zabudowanych i niezabudowanych oraz wyznaczanie (zachowanie) terenéw
otwartych (zielen urzadzona i nieurzadzona, lasy, powierzchnie wodne) i zwickszanie
powierzchni  laséw, zadrzewien i innych terendéw zieleni, w tym poprzez ustalanie
wysokiego udziatlu terendéw biologicznie czynnych na terenach zabudowy, sprzyjajgce
lokalnej cyrkulacji mas powietrza, oraz chronigce przed silnymi wiatrami - przy
uwzglednieniu miejscowych warunkéw fizjograficznych.

Niezbedne jest takze tworzenie odpowiednich warunkow umozliwiajgcych rozbudowe sieci

energetycznych (cieptowniczych, elektroenergetycznych, gazowniczych) oraz lokalizacje

instalacji zrédet energii z odnawialnych zrédet energii.

ZASADY OCHRONY PRZED HALASEM | WIBRACJAMI

W planach miejscowych nalezy:

- przy ustalaniu przeznaczenia terenu - uwzglednia¢ tereny faktycznie zagospodarowane
pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg, domy pomocy spotecznej,
budynki zwigzane ze stalym lub z czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe, a takze dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych
rodzajow terendw w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony przed hatasem;
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2)

- W przeznaczaniu terenow pod zabudowe produkcyjng, produkcyjno-ustugowsq i ustugowg
oraz w okreslaniu dopuszczalnych rodzajéw dziatalnosci produkcyjnych i ustugowych -
uwzglednia¢ sgsiedztwo terendw lub obiektéw chronionych przed hatasem;

- dla terenéw polozonych w sasiedztwie roéznych Zzrédet hatasu (komunikacyjnego
i przemystowego) nalezy ustala¢ linie zabudowy zwiekszajgce odlegio$¢ budynkéw
o funkcjach chronionych przed hatasem od zrédet hatasu, nakazywaé tworzenie paséw
zieleni izolacyjnej lub stosowanie innych srodkow ochrony akustycznej (w tym ekranéw
akustycznych);

- wykluczy¢ wyznaczanie terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowse;,
ustug publicznych (tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i modziezy) oraz sportu irekreacji na terenach szczegdlnie narazonych na hatas
komunikacyjny - potozonych w zasiegu oddziatywania akustycznego, a takze wibracji drdg
ekspresowych - istniejgcej i planowanej (ktdrych eksploatacia moze powodowaé
negatywne oddziatywanie akustyczne na znacznych obszarach);

- ograniczaé wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowq i pod inne budynki chronione przed hatasem oraz nowych terenéw na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe na innych obszarach faktycznie lub potencjalnie narazonych
na ponadnormatywny poziom hatasu komunikacyjnego (drogowego, a takze kolejowego)
oraz hafasu przemystowego.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustug publicznych lub mieszkaniowo-ustugowej
wzdiuz drég bedacych zrédlem ponadnormatywnego hatasu (z  wyjgtkiem drog
ekspresowych - istniejacej i planowanej) pod warunkiem zastosowania rozwiazan
technicznych zapewniajgcych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach; w tym celu
wskazane jest takZe stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych lub
uspokajajacych ruch drogowy.

ZASADY OCHRONY PRZED PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM
ORAZ POWAZNYMI AWARIAMI

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczong mozliwos¢ zabudowy terenéw

potozonych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi wysokich i srednich napie¢

oraz w pasach technicznych tych linii (0 szerokosci wynikajacej z napigcia linii), a takze

w sgsiedztwie stacji elektroenergetycznych i stacji transformatorowych z uwagi na:

- ochrone ludzi przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego izagrozenie
wynikajgce z zerwania przewodow w razie awarii oraz

- potrzeby eksploatacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i dojazdu
do stanowisk stupowych.

W szczegélnosci nalezy unikaé przeznaczania terenéw w pasach technicznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia pod zabudowe mieszkaniowg iustug
publicznych oraz urzgdzanie terendw sportowych i rekreacyjnych, przy czym zasieg pasa
terenu wolnego od zabudowy powinien by¢ okreslany poziomem dopuszczalnego
natezenia pola elektromagnetycznego.

W ustalaniu przeznaczenia oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania iwarunkéw
zabudowy terendw (zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu) pod liniami
elektroenergetycznymi wysokich napie¢ 110 kV nalezy uwzgledniac¢ przepisy ustawy Prawo
ochrony s$rodowiska iwtasciwe przepisy wykonawcze, w tym Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomdw, a takze normy PN-EN-50341-3-22 oraz PN-EN 50341 1 (lub ich aktualizacje).

Instalacje radiokomunikacyjne, w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej, nalezy
lokalizowa¢ w sposob wykluczajacy kolizje zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania tych
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instalacji (ustalonego na podstawie przepiséw odrebnych z uwzglednieniem istniejgcego tla
elektromagnetycznego) z istniejgcym zagospodarowaniem terenoéw oraz niestwarzajgcy
ograniczen w zagospodarowaniu przylegtych terendw, niebedacych we wtadaniu operatora
instalacji, na ktorych mogg by¢ wznoszone obiekty przeznaczone na pobyt ludzi.

W celu ochrony przed powaznymi awariami, zwigzanymi z substancjami niebezpiecznymi,
w planach miejscowych nalezy wykluczyé lokalizacje zaktaddw o duzym ryzyku i zaktadow
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie w zakiadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
0 zaliczeniu zakladu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej [Dz. U. z 2016 r. poz. 138]).

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA. OCHRONA
PRZECIWPOWODZIOWA

Nie stwierdzono obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - na obszarze
miasta nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy
Prawo wodne (na ktoérych prawdopodaobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie [raz ha
10 lat] lub s$rednie [raz na 100 lat]), a takze obszary, na ktdrych prawdopodobienstwa
powodzi jest niskie (raz na 500 lat), wskazane na mapach zagrozenia powodziowego
i ryzyka powodziowego. Nie jest jednak wykluczone niebezpieczenstwo wystgpienia
powaodzi na fragmentach dolin, w tym doliny Potoku Gotawieckiego, Doptywu spod Blicha,
Doptywu spod Nowej Gaci, Potoku Stawowego i Cieku taweckiego (w aktualizacji Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty zamieszczono planowang inwestycje:
,Odbudowa koryta Cieku taweckiego w km 2+380 -5+035 na terenie gm. Ledziny”
[przewidywane zakonczenie inwestycji - 2020 r.]).

Mozliwe jest wystepowanie lokalnych podtopien, z reguty efemerycznych, wynikajgcych
z trwajgcych zmian uksztattowania powierzchni ziemi spowodowanych podziemng
eksploatacja wegla kamiennego (w tym w wyniku poszerzenia zasiegu i pogiebiania niecek
gorniczych osiadan terenu) lub wprowadzaniem elementéw trwatego zainwestowania
w miejsca lub w sposdb zaburzajgcy dotychczasowe warunki naturalnego sptywu wod
opadowych i roztopowych.

Nalezy chroni¢ doliny rzeczne poprzez zakaz zabudowy oraz zakaz dokonywania zmian
uksztaltowania terenu zwiekszajgcych zagrozenie powodzig lub podtopieniami. Mozliwa
jest realizacja budowli przeciwpowodziowych, w szczegdlnosci w dolinie Przyrwy.
Uscislenie granic terenéw budowli przeciwpowodziowych moze nastgpié w planie
miejscowym lub w decyzjach wydanych na podstawie ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.
0 szczegodlnych zasadach przygotowania realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych. Dziatania {agodzgce susze, z zakresu zagospodarowania
przestrzennego, dotyczg zwiekszania retencji - lesnej oraz na obszarach rolniczych
i zurbanizowanych (w tym wzrost lesistosci, zbiorniki retencyjne, mikroretencja,
zwiekszanie powierzchni terendw zieleni z wielowarstwowa roslinnoscia).
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KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje obszary rolne, oznaczone na rysunku studium
symbolem R oraz cze$¢ obszarow ZE, zwlaszcza kompleksy uzytkéw rolnych
odznaczajgcych sie najwyzszg jakoscig dla rolnictwa w rejonie Gotawca, Gérek oraz
wzgbrz pagoréw zrebowych na wschéd od doliny Przyrwy w Ledzinach. Do obszaréw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy réwniez zabudowa zagrodowa i obiekty stuzgce
produkgcji rolniczej (w obrebie obszaréw RM i RM.MU, a takze MU i UM1).

W planach miejscowych dla obszarow R, a takze czesci obszaréw ZE nalezy przyjmowac
ustalenia uwzgledniajgce priorytet kontynuacji produkcji rolniczej oraz wykluczenie
nierolniczych sposobOw zagospodarowania terenu, w tym rozwoju zabudowy
mieszkaniowej. Podstawowg formg uzytkowania rolniczego powinna by¢ produkcja
roslinna.

Zachowanie zwartosci kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z wyjgtkiem pasm
terendw przeznaczonych na cele komunikacyjne. Zapobieganie zmniejszaniu si¢
powierzchni gruntéw uprawnych w obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej na skutek
trwatej dewastacji gruntéw rolnych spowodowanej przez dziatalno$é gorniczg iinng
przemysfowg oraz ich degradacji (pogorszeniem wartosci bonitacyjnej gleb). Przywrdcenie
wartosci uzytkowej lub przyrodniczej gruntom zdegradowanym i zdewastowanym.

W dolinach ciekow (cze$¢ obszaréw ZE), z dominujgcym udziatem trwatych uzytkow
zielonych, nalezy zachowac cieki i rowy melioracyjne z biologiczng otuling; dopuszcza sie
zmiany przebiegu i budowe rowow oraz budowe stawow i urzadzen stuzgcych
nawadnianiu pol.

Grunty rolne moga by¢ przeznaczane na cele lesSne pod warunkiem, ze zalesienie gruntow
nie bedzie pogarsza¢ warunkéw gospodarowania na przylegtych gruntach rolnych,
warunkow sptywu wéd opadowych w dolinach i przewietrzania dolin.

LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Les$na przestrzen produkcyjna obejmuje obszary lesne (obszary ZL), w tym objete planem
urzadzania lasu dla Nadle$nictwa Katowice w Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych
w Katowicach oraz tereny wskazane do przeznaczenia na cele gospodarki lesnej (do
zalesienia lub faktycznie zalesione, wymagajgce zmiany uzytkdw gruntowych na uzytek Ls).

Niezbedne jest utrzymanie zwartosci komplekséw lesnych (bez wzgledu na forme
wiasnosci laséw), zwlaszcza wehodzgcych w skiad regionalnych korytarzy ekologicznych,
z wyjatkiem pasm terenow przeznaczonych na cele komunikacyjne oraz prowadzenie
ekologicznie zréwnowazonej gospodarki lesnej (ksztaltowanie rownowagi w ekosystemach
lesnych, podnoszenie naturalnej odpornosci drzewostanéw), zgodnie =z planami
urzgdzenia laséw, z uwzglednieniem statusu ochronnosci laséw i wartosci przyrodniczych
wystepujacych w obrebie komplekséw lesnych.

Wskazuje sie tereny do przeznaczenia na cele gospodarki lesnej (oznaczone na rysunku
studium symbolem [1) o pow. okoto 38,13 ha, obejmujgce tereny przeznaczone do
zalesienia oraz tereny faktycznie zalesione i zadrzewione w wyniku sukcesji naturalnej lub
wczesniejszych zalesien gruntéw rolnych i nieuzytkéw (dotychczas nie ujawnione
w ewidencji gruntdw jako uzytki Ls [koniecznosé uregulowania stanu formalnego terendéw
faktycznie zalesionych]). Mozliwo$¢ wprowadzania zalesien na terenach o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa, sagsiadujgcych z kompleksami lesnymi oraz na terenach
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narazonych na zjawiska erozji gleb i na terenach, na ktérych zasadne jest zwigkszenie
retencji powierzchniowej wod.

Ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne —
do inwestycji celu publicznego (inwestycje drogowe, w tym zwigzane ze zmiang ukiadu
drogowego w zwigzku z realizacjg planowanej drogi ekspresowej S1), potrzebami
zapewnienia bezpieczehstwa ludzi i mienia, racjonalnej gospodarki lesnej lub ochrony
srodowiska. W przypadku koniecznosci uszczuplenia laséw zaleca sie przyjmowanie
rozwigzan projektowych, ktére w najmniejszym stopniu naruszajg zwarto$¢ komplekséw
lesnych, pod warunkiem uzyskania niezbednych zgdéd w toku sporzadzania planu
miejscowego. Przewiduje sie konieczno$¢ przeznaczenia na cele nieleSne (glownie
komunikacyjne) gruntéw lesnych o pow. okoto 9,77 ha, oznaczonych na rysunku studium
symbolem 12.

Mozliwos¢ zwiekszenia rekreacyjnego wykorzystania laséw w porozumieniu z ich
zarzgdcami oraz na warunkach i w zakresie ustalonym w planie urzadzenia lasu; tereny
leshe mogg by¢ wykorzystywane do celdw rekreacji i turystyki w szczegoélnosci poprzez
urzadzanie tras dla pieszych i rowerzystdw oraz $ciezek edukacyjnych, a takze
wyznaczanie miejsc piknikowych i parkingowych na aobrzezach terenéw lesnych.
Utrzymanie i rozwdj osrodka ,Rybaczowka” (zespdt stawdw sroédlesnych - towisko
wedkarskie ,Gorki”).
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6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

6.1. SYSTEM DROGOWY

1)  Zaklada sie, ze docelowy (w horyzoncie czasowym studium), podstawowy uktad drogowy
w miescie tworzy¢ bedg tworzyé nastepujgce drogi (istniejgce i planowane), dla ktérych
ustala sie hierarchie, jako wytyczng do stosowania w planach miejscowych w okreslaniu
uktadu drogowego i klasyfikac;ji ulic:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

planowana droga klasy ,ekspresowa” (S) - S1 relacji Mystowice Kosztowy - Bielsko-
Biata z weziami ,Ledziny” i ,Kosztowy II" (ktérego cze$é bedzie stanowié
przebudowany, obecny wezet ,,Holdundw”) oraz z drogami serwisowymi;

droga klasy ,gtéwna gtéwna ruchu przyspieszonego” (GP), do czasu realizacji drogi
S1 - klasy S, relacji Mystowice - Tychy z weztem ,Olszyce”, a do czasu realizacji
drogi S1 - réwniez z weztem ,Hotdunow”;

istniejgca i planowana droga klasy ,gtéwna” (G): Bierun - ul. Ledzinska (cze$¢
odcinka [droga istniejgca]) - skrzyzowanie z ulicami: Jagiellonska - Oficerska - droga
S1 (wezet ,Ledziny”] - Dzikowa - Gotawiecka) - Cheim SI.;

droga klasy ,gtéwna” (G) - ul. Hotldunowska (od wezta ,Kosztowy II"/,Hotdunéw”
do skrzyzowania ulic Murckowska/Gwarkow);

drogi klasy ,zbiorcza” (2):

- istniejgce: ulice - Ledzirfiska i Holdunowska (z wyjgtkiem odcinkéw klasy G oraz
pomiedzy ul. Stadionowa - Pokoju), Wygody, Kontnego, Pokoju, Oficerska,
Jagiellonska, Lipowa (od nieczynnego przejazdu kolejowego do ul. Gotawieckiej),
Gotawiecka (od Lipowej do drogi G), Utariska, Dzikowa, Gwarkéw, Murckowska,
Zawiszy Czarnego (od wezta Olszyce do planowanej drogi Z [tgcznika Zawiszy
Czarnego-Ledzinskal, z wyjagtkiem odcinka wezet Olszyce - granica z Katowicami
[droga klasy,dojazdowa” [D]), przy czym odcinki ul. Gwarkdw i Ufanska
(w rejonach przejscia nad planowang drogg S1) oraz Gofawiecka (w rejonie
wezta Ledziny”) - w nowym przebiegu;

- planowane: obwodnica ul. Ledzinskiej i Hotdunowskiej [pomiedzy ul. Stadionowa
- Fredry] w rejonie centrum miasta (obszar CUM) z bezkolizyjnym skrzyzowaniem
Z linig kolejowag nr 179, {gcznik Zawiszy Czarnego - obwodnica ul. Ledzinskiej
i Hotdunowskiej, ul. Ziemowita (na odcinku pd planowanej drogi G do ul. Oficerskiej)
oraz tgcznik pomiedzy planowang drogg G i ul. Oficerska;

drogi klasy ,lokalna” (L):

- istniejgce: ulice - Zamkowa, Zamoscie, Zakole (od ul. Zamoscie do ul. Zawiszy
Czarnego), Zawiszy Czarnego (od proj. tgcznika Zawiszy Czarnego - obwodnica
ul. Ledzinskiej i Holdunowskiej do skrzyzowania ulic: Kontnego/Zamkowa),
Sobieskiego, Paderewskiego, Reymonta, tukasinskiego (do skrzyzowania
z tgcznikiem Zawiszy Czarnego - obwodnica ul. Ledzinskiej i Hotdunowskigj),
Kraszewskiego, Ledzinska i Holdunowska na odcinku od ul. Stadionowej
do ul. Pokoju, Gwarkoéw, Fredry, Podmiejska, Biedow (Dzikowa - granica
z Chetmem Slaskim), Lipowa (od ul. Gotawieckiej do granicy miasta), Gotawiecka
(od drogi G do granicy z Chetmem Slgskim);

- planowane; ulice - Ledzinska - obwodnica ul. Ledzinskiej i Hotdunowskiej, Fredry
- Gwarkow, Oficerska - droga serwisowa S1;

drogi klasy ,dojazdowa” (D):

- istniejace, wazniejsze - pokazane na rysunku studium: ul. Zakole (od skrzyzowania
z ul. Zamoscie do granicy miasta), Partyzantéw, Blych (do ul. Wapiennej),

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 161



Wapienna, Zabytkowa, Ochocza, Gotawiecka (istniejacy odcinek na wschdd
od pasa drogowego planowanej drogi S1), Folwarczna, Czapli, Gronowa,
tanowa, Mita, Palmowa, Ekonomiczna, Grunwaldzka (odcinek od ul. Mickiewicza
do ul. Gwarkéw), Lewandowskiej, Mickiewicza, Paderewskiego, Ratusz,
Spacerowa, Ziemowita (w obrebie zabudowy Gotawca), Zeromskiego (cze$ciowo
planowana), istniejgcy odcinek ul. Wanskiej w rejonie pasa drogowego
planowanej drogi S1, a takze niepokazane na rysunku studium ulice:
Gatczynskiego, Lesna, Warynskiego, Ruberga, Wandy, Stowackiego, 25-lecia,
Storczykow, Stadionowa, Grodziskowa, Matejki, Reja, tukasinskiego oraz Aleja
Matki Bozej Rézancowej;

- planowane: Paderewskiego - Jemiotowa, Gronowa - droga serwisowa S1 oraz
drogi w pétnocno-wschodniej czesci miasta - w ramach budowy drogi S1.

Do przedsiewzie¢ o znaczeniu strategicznym dla poprawy piynnosci ruchu oraz
bezpieczenstwa uzytkownikow zalicza sie bezkolizyjne skrzyzowanie z linig kolejowg
nr 179 (przejscie pod lub nad torami kolejowymi) w ciggu ulic Ledzinska — Hotdunowska.

W planie miejscowym lub w innym trybie nalezy uscislic:
a) przebieg i szeroko$¢ pasa drogowego drogi klasy "giéwna" (G) na odcinku
ul. Ledzinska - granica miasta z Chetmem Slgskim,

b) sposdb skrzyzowania obwodnicy ul. Ledzinskiej i Holdunowskiej z linig kolejowg nr 179
(przejscie pod lub nad torami kolejowymi),

- biorgc pod uwage wieloaspektowe aspekty realizacji tych drég.

Dopuszcza sie mozliwosé modyfikacji uktadu drogowego w dostosowaniu do aktualnych
na okres sporzgdzania planu miejscowego uwarunkowan i potrzeb zwigzanych z rozwojem
tego ukladu. Mozliwa jest w szczegdlnosci zmiana klas drog gléwnych, zbiorczych
i lokalnych o jedng klase nizszg, a takze zmiana przebiegu planowanych drog, pokazanych
na rysunku studium lub odstgpienie od ich realizacji.

Podstawowym kierunkiem w zakresie rozwoju sieci drogowej w pierwszym etapie bedzie
maksymalne wykorzystanie istniejgcego uktadu poprzez jego sukcesywng modernizacje
i przebudowe (m.in. poszerzenie jezdni, przebudowa skrzyzowan, likwidacja
niebezpiecznych miejsc, budowa chodnikéw i poboczy).

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy wyznaczaé w planach miejscowych
pasy drogowe pod realizacje drog dojazdowych i wewnetrznych, w zakresie niezbednym
dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenéw, odpowiednio do planowanej funkcji tych
terendbw, w sposéb zapewniajgcy hierarchiczne powigzanie planowanych drdg
z podstawowych uktadem drogowym miasta.

W projektowaniu lokalnego ukfadu drogowego miasta, jako zasade przyjgé nalezy, iz:

a) uruchamianie nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowg oraz dziatalnos¢
ustugowsg i produkcyjng nastepuje tgcznie z odpowiednim programem budowy obstugi
komunikacyjnej - drég dojazdowych iwewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych,
a takze programem zabezpieczajgcym potrzeby parkingowe; szczegolnie realizacja
obiektéw uzytecznosci publicznej i "ruchotwérczych" wymaga rownoczesnej realizaciji
odpowiedniego programu parkingowego;

b) ukiad winien maksymalnie wykorzystywac utrwalone, istniejgce drogi (nawet jezeli jest
to tylko slad drogi polnej) oraz bra¢ pod uwage mozliwosc¢ etapowej realizacji, ktora
pozwala na wigczenie wykonanych juz odcinkbw w prace nad tworzeniem systemu
komunikacyjnego.

Dla drég publicznych nalezy ustalaé, odpowiednio do ich klasy, co najmniej minimalne
szerokosci pasow drogowych, okreslone w przepisach dotyczgcych warunkéw
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technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (z mozliwoscig
przyjmowania mniejszej szerokosci ulic na zasadach okreslonych w tych przepisach).

Sukcesywna modernizacja istniejgcych drog dojazdowych (do uzyskania parametréw drogi
klasy dojazdowej), pozostate: modernizacja jako ciggi pieszo-jezdne o szerokosci
uzaleznionej od warunkow terenowych, lecz nie mniejszej niz 5 m w liniach rozgraniczajgcych.

PARKINGI

Podstawowym elementem systemu parkowania na terenie miasta sg parkingi
towarzyszgce obiektom uzytecznosci publicznej, w tym parkingi wydzielone.

Parkingi dla samochoddéw ciezarowych zlokalizowane bedg w potudniowo - wschodnigj
czesci miasta, na terenie miejsc obstugi podréznych (MOP), towarzyszgcych planowanej
drodze ekspresowej S1, na granicy z Bieruniem i Chetmem Slaskim (MOP Gorki).
Istniejgce parkingi dla samochoddw ciezarowych zlokalizowane sg po péinocnej
i poludniowej stronie (istniejgcej) drogi ekspresowej Mystowice - Tychy.

W planach miejscowych mozna wyznaczac¢ tereny parkingbw w obrebie obszaréw
o réznych funkcjach, w zaleznosci od potrzeb.

Okre$la sie zalecane wskazniki parkingowe (na poziomie wskaznikéw minimalnych):

- lokale mieszkalne: 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie, w tym miejsca w garazu,
- budynki jednorodzinne: 2 miejsca parkingowe na mieszkanie, w tym miejsca w garazu,

- ustugi publiczne: 1 miejsce parkingowe na 50 m powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe oraz dodatkowo 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,

- gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- motele, hotele, pensjonaty: 1 miejsce parkingowe na powierzchnie uzytkowg 1 lokalu
zakwaterowania lub czasowego pobytu,

- ustugi sportowo - rekreacyjne: 1 miejsce parkingowe na 20 uzytkownikow terendw
sportowo - rekreacyjnych zabudowanych i 1 miejsce parkingowe dla 50 uzytkownikow
terendw sportowo-rekreacyjnych niezabudowanych, zagwarantowaniem w uzasadnionych
przypadkach dodatkowo co najmniej 2 miejsc parkingowych dla autokaréw,

- handel detaliczny, pozostate ustugi, rzemiosto: 1 miejsce parkingowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe oraz dodatkowo
1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,

- obiekty wielkopowierzchniowe handlowe Iub wielofunkcyjne (powyzej 2000 m?
powierzchni uzytkowej): 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- obiekty produkcji, magazyny, skiady, hurtownie, obiekty stuzgce obstudze produkgji
w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych: 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie,

- inne funkcje: liczbe stanowisk nalezy okresli¢ indywidualnie.

Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktorych mowa

w ustawie zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, nalezy ustali¢ nakaz

zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte

parkingowg w zalecanej liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 50,

2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 51 - 200,

3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 201 - 300,

4% ogdlinej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 300.
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6.3.

6.4.

1)

2)

3)

TRASY | SCIEZKI ROWEROWE. RUCH PIESZY

W ksztattowaniu systemu tras i Sciezek rowerowych nalezy uwzglednia¢é nastepujgce
przestanki:

a) rower zastepuje samochdéd w podrézach do uprawiania sportéw oraz w celu
wypoczynku i rekreacji na obszarze miasta i w jego otoczeniu,

b) rower winien by¢ $rodkiem alternatywnym, zaréwno dla samochodu, jak i dla komunikaciji
publicznej,

c) drogi rowerowe uktadu miejskiego powinny zapewni¢ mozliwosé kontynuacji podrézy
na obszarze gminach sgsiednich.

Sie¢ miejskich $ciezek i tras rowerowych nalezy planowaé¢ w oparciu o:

a) lokalizacje i kierunki dojazddéw do ustug publicznych, w tym szkdt, urzadzen i terendw
sportu i rekreacji oraz miejsc pracy i innych ustug,

b) kontynuacje drég rowerowych projektowanych w gminach sgsiadujacych,

c) mozliwosci realizacyjne w terenie.

Przewiduje sie wzrost liczby podrozy rowerem. Zakiada sie koniecznosé rozbudowy
systemu tras iSciezek rowerowych - uksztattowania kompleksowego systemu,
umozliwiajgcego cigglos¢ podrdzy rowerem oraz stworzenie odpowiedniej infrastruktury,
w tym parkingdw dla rowerdéw, m.in. parkingu zintegrowanego z weztem przesiadkowym
w centrum miasta.

Trasy i $ciezki rowerowe mozna wyznaczaé w planach miejscowych, odpowiednio
do potrzeb, w obrebie wszystkich obszarow.

Przewiduje sie, ze ruch pieszy bedzie odbywat sie w obrebie istniejgcych i projektowanych:

a) pasow drogowych drég publicznych i wewnetrznych, w ramach zintegrowanych
rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych, w formie chodnikéw i powierzchni ruchu
pieszego, w ktérych ruch pieszy jest podporzgdkowany ruchowi kotowemu;

b) pozostatych terendw komunikacji pieszej, potozonych w granicach obszarow o innym
podstawowym przeznaczeniu, w formie placéw, w tym stanowigcych przedpola
obiektéw uzytecznosci publicznej, przejsc¢ i sciezek publicznych, w ktérych ruch pieszy
jest dominujacy w stosunku do ruchu kotowego, w tym w obszarach przestrzeni
publicznych;

c) szlakéw turystycznych, ktére sg odzwierciedleniem utrwalonych kulturowo tras
turystyczno - krajoznawczych i sg wskazane do zachowania oraz $ciezek
przyrodniczych, wytyczonych na podstawie indywidualnych kryteriow.

TRANSPORT KOLEJOWY

W planach miejscowych nalezy uwzglednic istniejgce linie kolejowe zarzgdzane przez PKP
PLK i innych przewoznikéw: nr 179 Tychy - Mystowice Kosztowy MKSB 1 i nr 884 Ledziny
- KWK Ziemowit oraz linie kolejowe innych przewoznikéw: relacji Jezor Centralny JCC -
Ledziny PLK - KWK Ziemowit (réwnolegta do linii kolejowej nr 179), Ledziny PLK - Gorki
Sciernie PLK - KWK Piast Ruch Il i KWK Piast Ruch |, Hotdunéw - KWK Mystowice-
Wesota oraz Gérki Sciernie - Fiat Auto Poland.

Postuluje sie przywrdcenie ruchu pasazerskiego na linii kolejowej nr 179, w tym w ramach
kolei metropolitalnej, z dostepnoscig do przewozdw pasazerskich w istniejgcych dawniej
przystankach osobowych, oznaczonych na rysunku studium symbolami J1 - J4: Holdunéw
(Centrum) [J1], Ledziny (Potudnie) [J2], Swiniowy (Pétnoc) [J3], a takze Gorki [J4].

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢é przystosowania do ruchu
pasazerskiego linii kolejowej oraz odtworzenia (rewitalizacji) lub budowy przystankow
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osobowych Hotdunéw (Centrum), Ledziny (Potudnie) i Swiniowy (Pétnoc), a takze Gorki,
precyzujgc lokalizacje przystankéw osobowych z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan,

TRANSPORT ZBIOROWY

Publiczny transport zbiorowy (komunikacja zbiorowa) realizowany bedzie nadal przez
komunikacje autobusowa, zapewniajgca powigzania wewnatrz- i miedzymiejskie, w tym
w ramach sieci komunikacji metropolitalne;.

Nalezy dgzyé do zapewnienia dogodnego dostepu (promien dojscia - nie wiecej niz 500 m)
do przystankéw komunikacji publicznej z wiekszosci zwartych terendw mieszkaniowych
poprzez utrzymanie i tworzenie nowych przystankéow autobusowych oraz zapewnienie
odpowiednich doj$¢ pieszych i mozliwos¢ dojazdu rowerem (przystanki w sgsiedztwie
Sciezek rowerowych i parkingow przesiadkowych).

Zaktada sie mozliwos¢ udzialu komunikacji kolejowej w transporcie zbiorowym
w przypadku przywrocenia ruchu pasazerskiego na linii kolejowej nr 179 z przystankami
osobowymi Holdundw (Centrum), Ledziny (Potudnie) i Swiniowy (Pétnoc), a takze Gorki
w powigzaniach wewnatrz i miedzymiejskich.

Planuje sie utworzenie wezta przesiadkowego, oznaczonego na rysunku studium
symbolem J5, w sgsiedztwie przystanku kolejowego osobowego Hotdundw (Centrum)
w rejonie skrzyzowania linii kolejowej z ulicami Ledzinska i Hotdunowsksa, integrujacego
komunikacje autobusowg i kolejowg z indywidualnymi $rodkami transportu (samochdd,
rower) wraz z utworzeniem parkingu Park & Ride, w tym takze dla roweréw. W planie
miejscowym nalezy okreslic odpowiedni sposob zagospodarowania przedpola wezta
przesiadkowego, jako waznej przestrzeni publicznej. Nie wyklucza sie mozliwosci budowy
parkingdw dla samochodéw osobowych i rowerdw w sasiedztwie innych przystankéw
asobowych transportu zbiorowego.

Nalezy zapewni¢ petng dostepnos¢ srodkow i urzgdzen transportu zbiorowego dla osob
niepetnosprawnych (przystankow autobusowych i kolejowych, w tym w weztach
przesiadkowych).
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71.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

Nie przewiduje sie zmian w zakresie podstawowych zrodet i kierunkéw zaopatrzenia
miasta w wode (system wodociggowy Gornoslgskiego Przedsigbiorstwa Wodociagéw S.A.
w Katowicach z ujeciem wod powierzchniowych Czaniec na Sole w Kobiernicach, rurocigg
magistralny GO-CZA | @ 1200 do przepompowni wody w Tychach-Urbanowicach oraz
wodocigg magistralny rozdzielczy @ 400 mm dostarczajgcy wode bezposrednio do miasta),
a takze z ujecia dotowego, uzdatnianego w Stacji Uzdatniania Wody przy KWK ,Ziemowit”
przy ul. Oficerskiej (zaopatrzenie w wode osiedli Rachowy, Centrum 2 i Rotacyjne oraz
pojedynczych budynkdw przy ul. Ledzinskiej). Zaktada sie mozliwo$¢ zasilania w wode
z systemu wodociggowego GPW S.A. rowniez osiedli i pojedynczych budynkéw zasilanych
dotychczas z ujecia wod dotowych.

Nie wyklucza sie¢ mozliwosci wykorzystania dodatkowych zrodet zaopatrzenia w wode,
wtym z ujeé wod podziemnych, zwtaszcza w sytuacjach awaryjnych jako alternatywne
zrédio zaopatrzenia w wode.

Przewiduje sie przedsiewziecia rozwojowo-modernizacyjne sieci wodociggowej, okreslone
w wieloletnich planach rozwoju urzadzen wodociggowych i urzgdzen kanalizacyjnych, w tym
wymiane wodociggow i przytgczy wodociggowych z rur stalowych, rozbudowe sieci
wodociggowej w rejonach inwestycyjnych oraz rozbudowe sieci i wymiane hydrantow,
a takze polgczenie sieci wodociggowej PGK Partner (korzystajgcej z ujecia dolowego)
z siecig Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodaociggdw i Kanalizaciji w Tychach (korzystajgcego
z systemu wodociggowego GPW S.A.) w celu alternatywnego zasilania, umozliwiajgcego
W razie powaznej awarii na zwrotne przesytanie wody.

Nalezy zapewni¢ wyposazenie terendw zabudowy w urzgdzenia wodne do celdw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drdg pozarowych (zbiorniki przeciwpozarowe, hydranty, stanowiska dla wozéw
strazy pozarnej) w dostosowaniu do rodzaju zainwestowania (w tym rodzaju zagrozen
pozarowych).

SYSTEM ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW

Nie przewiduje sie zmian w sposobie funkcjonowania systemu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej (Aglomeracja Ledziny) z dwiema oczyszczalniami sciekéw komunalnych
(Ziemowit i Hotdundw) oraz systemem kanalizaciji sanitarnej i deszczowe.

Zaktada sie stopniowag rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej na nowych terenach w miare
rozwoju zabudowy i spetnienia wymaganego wskaznika koncentracji zabudowy, w tym
wyposazenie w sieC kanalizacji sanitarnej terenéw inwestycyjnych oraz przedsiewziecia
modernizacyjne, takze dotyczace oczyszczalni $ciekow (oczyszczalnia Holdunow).

Przyimuije sie, jako zasade, objecie zbiorowym systemem odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw docelowo wszystkich wytworcow sciekéw, z wyjgtkiem peryferyjnych czesci
miasta o rozproszonej zabudowie, nie spetniajgcej wymaganego wskaznika koncentracji
(tereny nie przewidziane obecnie do skanalizowania, potozone poza aglomeracjg).
Na terenach nie objetych siecig kanalizacji - odprowadzanie $ciekbw poprzez gromadzenie
Sciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych (z systematycznym wywozem sciekéw
do oczyszczalni) lub oczyszczanie $ciekow w przydomowych oczyszczalniach $ciekow.

Przewiduje sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej. Odprowadzanie woéd opadowych
i roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej réwniez poprzez ich zagospodarowanie
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7.3.

4)

7.4.

w obrebie dzialek budowlanych, w tym budowe oczek wodnych lub (na terenach
podmiejskich) - poprzez sie¢ rowow i ciekow.

SYSTEM GOSPODARKI ODPADAMI

Utrzymanie uksztaltowanego systemu odbioru odpaddéw komunalnych (zorganizowany
system odbierania i selektywnego zbierania odpadéw komunalnych), zgodnie z planem
gospodarki odpadami waoj. slgskiego iregulaminem utrzymania czystosci i porzgdku
w gminie, z Punktem Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych (ul. Fredry 98) oraz
z mozliwos$cig tworzenia innych punktow selektywnej zbiorki odpaddédw komunalnych
(na terenach U, PU, IT).

Przekazywanie zmieszanych i selektywnie odebranych odpadéw komunalnych do
Instalacji MBP - Miedzygminnego Zaktadu Kompleksowego Zagospodarowania Odpadow
Komunalnych firmy MASTER - ODPADY | ENERGIA Sp. z 0.0. w Tychach (sktadowisko
regionalne) oraz do innych odbiorcéw odpadéw.

W planach miejscowych (w zaleznosci od potrzeb) nalezy dopusci¢é mozliwosé lokalizacii
terenow lub obiektow stuzgcych prowadzeniu selektywnej zbiorki odpaddow komunalnych,
w tym niebezpiecznych, z wykorzystaniem odpowiednio wyposazonych urzgdzen
technicznych.

Minimalizacja ilo$ci odpadéw poprzez wydzielenie ze strumienia odpadéw tych odpadéw,
ktére moga by¢é ponownie wykorzystane lub przetworzone w miejscu ich wytworzenia.

SYSTEM ENERGETYCZNY

Zaopatrzenie w energie elektryczna

1)

Utrzymuje sie napowietrzne linie wysokiego napiecia 110 kV (relacji: FSM Tychy - Bieruh -
Ledziny, Urbanowice - Ziemowit, Ziemowit - Szyb Bronistaw, Urbanowice - Piast,
Urbanowice - Piast - Ledziny, FSM Tychy - Bierun); nie przewiduje sie budowy obiektéw
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ (o napieciu 220 kV i wyzszym).

Nie przewiduje sie zmian w Zzrodlach zaopatrzenia miasta w energie elektryczng:
zaopatrzenie z elektrowni systemowych pracujgcych w Krajowym Systemie
Elektroenergetycznym poprzez stacje elektroenergetyczne (GPZ) SE Ledziny (LED)
WN/SN 110/20/6 kV i Urbanowice WN/SN 110/20 kV.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z wykorzystaniem linii napowietrznych i kablowych
Sredniego napiecia 20 kV i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych
(kontenerowych, stupowych lub wbudowanych), mozliwych do przebudowy irozbudowy
odpowiednio do potrzeb oraz w sposdb niekolidujgcy z przeznaczeniem podstawowym
terenow, w tym w zwigzku z budowg drogi ekspresowej S1.

Zapewnienie oswietlenia ulicznego poprzez napowietrzne i kablowe linie oswietlenia
ulicznego niskiego napiecia, podlegajgce przebudowie i rozbudowie, w tym w zwigzku
z budowgq drogi ekspresowej S1.

Zaopatrzenie w gaz

1)

Utrzymanie istniejgcej sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 200 CN 2,5 MPa relaciji
Chelm Slaski - Tychy (zrédlo zaopatrzenia miasta w gaz) z odgatezieniami do stacji
redukcyjno-pomiarowych (SRP) 1° (stopnia) - DN 80 CN 2,5 MPa w Ledzinach przy
ul. Pokoju i DN 50 CN 2,5 MPa do SRP Ledziny Gadrki oraz DN 100 2,5 MPa w kierunku
do SRP Bierun Nowy os. Piast.

Utrzymanie sieci gazowej rozdzielczej (stalowa i PE) $redniego oraz niskiego ci$nienia
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ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi [I° - przy ul. Paderewskiego oraz przy ul. Fredry.
Mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej, w tym w rejonie Kolonii Ziemowit oraz w obrebie
terendw inwestycyjnych.

Infrastruktura gazowa moze byé zrédlem gazu dla potencjalnych nowych odbiorcow.
Inwestycje zwigzane z rozbudowg sieci gazowej bedg realizowane w miare wystepowania
przysztych potencjalnych odbiorcow o warunki techniczne podtgczenia do sieci gazowe;j
i spetniajgce warunek optacalnosci ekonomiczne;j.

Mozliwo$¢ zmiany przebiegu gazociagow kolidujgcych z terenami przeznaczonymi na cele
komunikacji (w tym - planowanej drogi S1) oraz zabudowy. W przypadku zwezenia stref
kontrolowanych w wyniku modernizaciji i przebudowy gazociggéw w planach miejscowych
nalezy przyjmowa¢ aktualne szerokosci stref kontrolowanych.

Zaopatrzenie w ciepto

1)

7.5.

Przewiduje sie utrzymanie i rozbudowe systemu zdalaczynnego (ciepta systemowego)
ze zrédtem ciepta (kottownia Zakiadu Cieptowniczego ,Ziemowit”) w rejonie osiedli
mieszkaniowych wielorodzinnych Pokoju, PKP, Holdunowska oraz Centrum | i ll, a takze
Kolonia Piast i ul. Gwarkoéw.

Na pozostatym obszarze miasta - zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem indywidualnych
instalacji centralnego ogrzewania oraz ogrzewania piecowego z wykorzystaniem gazu,
energii elektrycznej, spalania paliw statych (konwencjonalnych) z uwzglednieniem
aktualnych (na czas sporzgdzania planu miejscowego) przepisow dotyczgcych montazu
i eksploatacji instalaciji, w ktérych nastepuje spalanie paliw i jakosci paliw, przy zatozeniu
sukcesywnej likwidacji niskosprawnych kottdbw weglowych i zwiekszenia wykorzystania
zroédet niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrodet energii, w tym z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa slgskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Zaktada sie wzrost wykorzystania odnawialnych zrédet energii z wykorzystaniem
korzystnych warunkow do produkgiji energii: z biomasy i z biogazu rolniczego, geotermalnej
i stonecznej (instalacje solarne i fotowoltaiczne), w szczegolnosci z wykorzystaniem
technologii nie powodujacej emisji zanieczyszczen.

Przewiduje sie na obszarze O/Z oraz na obszarach oznaczonych na rysunku studium
symbolami OZE1 - OZE12 (obszary P, PU i niektore obszary U) mozliwos¢ budowy
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej
100 kW, z wyjatkiem urzadzen o takiej mocy wykorzystujacych site wiatru.

Urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii (0 mocy nie
przekraczajgcej 100 kW) moga by¢ lokalizowane jako instalacje pracujgce na potrzeby
obiektéw réowniez na innych obszarach, przy wzieciu pod uwage ograniczen wynikajgcych
z ich oddziatywania na srodowisko i sgsiednie tereny.

INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACYJNA

Na poziomie studium nie wprowadza sie zakazdw i ograniczerh dotyczacych inwestycji z zakresu
lokalizacji sieci telekomunikacyjnych, w tym infrastruktury swiattowodowej oraz stacji bazowych
telefonii komorkowych. Zaktada sie utrzymanie oraz mozliwo$s¢ modernizacji i rozbudowy sieci
teletechnicznej i urzadzen towarzyszacych (napowietrzna i kablowa siec¢ teletechniczna).
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8.
8.1.

OBSZARY O SZCZEGOLNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBSZARY, NA KTORYCH_ MOGA _BYC SYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

Utrzymuje sie obszary mozliwej lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (wielkopowierzchniowe obiekty handlowe), oznaczone na rysunku studium
symbolami WOH1 i WOH2 (obszary PU), potozone po pétnocnej i poludniowej stronie wezta
Olszyce; dopuszcza sie mozliwos¢ odstgpienia od lokalizacji wielkopowierzchniowych obiekiow
handlowych na tych obszarach lub na ich czesci.

8.2. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)

Wyznacza sie, oznaczone na rysunku studium symbolami PP1 - PP16, obszary
przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu spotecznym ze wzgledow funkcjonalno -
przestrzennych, stanowigce miejsca spotkan i organizacji wydarzen spoteczno - kulturalnych:

1 PP1 - obszar potozony przy ul. Zamoscie w Zamaosciu,

N

PP2 - obszar potozony w rejonie ulic: Ratusz - Murckowska w Ratuszu,

A W

)
)
) PP3 - obszar potozony przy ul. Botanicznej (os. Gwarkow) w Hotdunowie,
) PP4 - obszar potozony przy ul. Grunwaldzkiej w Hotdunowie,

)

(9)]

PP5 - obszar potozony w rejonie ulic: Fredry - Mickiewicza (Uskok Piastowski na
os. "Domki Finskie") w Hotdunowie,

6) PP6 - obszar potozony przy ul. Utariskiej w Smardzowicach,

7) PP7 - obszar potozony w rejonie al. Matki Bozej Rdézaricowej i ul. Ledzinskiej
Ledzinach (osiedla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej "Centrum"),

8) PPS8 - obszar w rejonie Osrodka Sportowo-Wypoczynkowego ,Zalew” w Ledzinach,
9)  PP9 - obszar potozony w rejonie ulic; Wygody - Jana Ill Sobieskiego w Ledzinach,

10) PP10 - obszar potozony w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach (pomiedzy
skrzyzowaniami ul. Ledzinskiej z ul. Kontnego, Jana Ill Sobieskiego, Paderewskiego
i tanowq),

11) PP11 - obszar potozony w rejonie ulic Ledzifnska - Pokoju w Ledzinach,

12) PP12 - obszar potozony po zachodniej stronie terendéw kolejowych w rejonie
ul. Dtugosza w Ledzinach,

13) PP13 - obszar potozony po wschodniej stronie toréw kolejowych w rejonie ul. Pokoju
w Ledzinach,

14) PP14 - obszar potozony przy ul. Oficerskiej (Os. "Ziemowit") w Ledzinach,
15) PP15 - obszar potozony w rejonie ulic Gotawiecka - Ochocza w Gotawcu,
16) PP16 - obszar potozony w rejonie ulic Lipowa - Gotawiecka w Garkach.

Obszary przestrzeni publicznej obejmujg ogodlnodostepne place oraz tereny zieleni
urzgdzonej - istniejgce (W tym wymagajgce przeksztatcen i zmiany zagospodarowania)
oraz planowane.

Obszary przestrzeni publicznej mogg obejmowacé réwniez tereny sportowo-rekreacyjne
oraz czesci wnetrz kwartatdw zabudowy (zwlaszcza w centrum miasta) w przypadku ich
uzytkowania na cele ustugowe, jak réwniez inne rodzaje terendw, zwtaszcza ustug
publicznych, miedzy innymi placéwek oswiatowych i kulturalnych.
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W obrebie obszaréw przestrzeni publicznej powinien z zasady dominowa¢ lub by¢
uprzywilejowany ruch pieszy, z dopuszczeniem - na okreslonych zasadach - ruchu
rowerowego, a jedynie wyjatkowo réwniez ruchu samochodowego.

W planach miejscowych, w zaleznosci od rangi przestrzeni publicznej, jej charakteru
i polozenia w strukturze miasta, nalezy okreslic:

a) dla nowych obszaréw przestrzeni publicznej wymagania wynikajgce z potrzeb ich
ksztattowania,

b) dla istniejgcych obszaréw przestrzeni publicznej wymagania stuzgce ich zachowaniu
oraz poprawie funkcjonalnosci i atrakcyjnosci.

W planach miejscowych nalezy ustala¢ wymagania m.in. w zakresie rozwigzan
dotyczgcych doboru materiatbw budowlanych i dekoracyjnych, nawierzchni placow
i chodnikéw, wyposazenia w elementy matej architektury oraz udziatu zieleni, w zaleznosci
od rodzaju i potrzeb przy uwzglednieniu potrzeb osdb o niepetnej sprawnosci ruchowe;j.

W obszarach przestrzeni publicznych dopuszcza sie mozliwos¢ organizacji wystaw,
ekspozyciji, kiermaszu, widowisk i inscenizacji na wolnym powietrzu.

Granice obszaréw przestrzeni publicznej nalezy okresli€¢ w planie miejscowym,
w dostosowaniu do skali rysunku planu. W planach miejscowych mozliwa jest korekta
granic przestrzeni publicznych, oznaczonych na rysunku studium, a takze wyznaczenie
dodatkowych przestrzeni publicznych.

OBSZARY ZDEGRADOWANE. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Wyznacza sie obszar wymagajgcy rekultywacji, oznaczony na rysunku studium symbolem
K1 - kontynuacji dziatan rekultywacyjnych (formowania docelowej bryty obiektu z uzyciem
odpaddéw wydobywczych), obejmujacy zamkniete sktadowisko odpadow KWK "Ziemowit")
w Kierunku zieleni (urzadzonej i nieurzadzonej), z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw OZE.

Wyznacza sie obszar wymagajgcy remediacji, oznaczony nha rysunku studium symbolem
K2 - obszar Wapienki w rejonie ul. Wygody (obszar o potencjalnym historycznym
zanieczyszczeniu powierzchni ziemi).

Nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych oraz wymagajgcych rehabilitacji.
Nie wyklucza sie wyznaczenia obszaréw zdegradowanych, w tym wymagajacych
rewitalizacji, pod warunkiem wykonania analiz i diagnoz, o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+
do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze miasta nalezg:

a) inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewddztwa, ustalone

w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slgskiego:

- budowa "A4” - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Goérnoslgskiej (A4”)
Katowice - Gliwice (w przyblizeniu w pasie istniejgcej drogi ekspresowej S1, bez
$cisle sprecyzowanej lokalizaciji),

- budowa sieci drég / tras rowerowych (budowa spoéjnej sieci drag / tras rowerowych
0 zasiegu ponadlokalnym, wg jednolitych standardéw (bez sprecyzowanej lokalizacji),

- budowa centrow przesiadkowych (bez sprecyzowanej lokalizaciji);

b) inwestycje celu publicznego zalezne od podmiotéw innych niz Samorzad
Wojewodztwa, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej
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8.5.

3)

Polskiej, Rady Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewo6dztwa, posiadajgce

potencjalne finansowanie (w tym na podstawie RPOWSI.):

- budowa S1 (Pyrzowice - Bielsko-Biata [Pyrzowice - Siewierz - wezet Podwarpie;
Mystowice [wezel Kosztowy] - Bielsko-Biala [wezet Suchy Potok] (budowa drogi S1
od wezta Kosztowy Il w Mystowicach do wezta Suchy Potok w Bielsku-Biatej wraz
z obwodnicg Oswiecimia).

Przedsiewziecia stanowigce inwestycie celu publicznego (w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami) o znaczeniu lokalnym mogg by¢ realizowane na catym
obszarze miasta, w zaleznosci od potrzeb oraz rozmieszczenia okreslonych obiektow lub
terendéw, nad ktérymi opieka lub ich ochrona stanowi cel publiczny - jesli nie bedzie to
sprzeczne z kierunkami polityki przestrzennej, wykluczone przepisami powszechnie
obowigzujgcymi lub lokalnymi uwarunkowaniami.

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY. INNE OGRANICZENIA
W ZAGOSPODAROWANIU | ZABUDOWIE TERENOW

Tereny wytgczone spod zabudowy lub o ograniczonej zabudowie obejmuija:

a) obszary koryt ciekow i den dolin, w obrebie ktdérych nie nalezy wykonywaé robot
(z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych i innych przedsiewzie¢ celu publicznego)
ze wzgledu na ochrone przed powodzig, funkcjonowanie korytarzy ekologicznych
i ksztattowanie warunkoéw topoklimatycznych i aerosanitarnych,

b) obszary lasdw, oznaczone na rysunku studium symbolem ZL - z wyjgtkiem obiektow
budowlanych dopuszczonych ustawg o lasach oraz terendw, ktére uzyskajg zgode
(w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego) odpowiednich organéw na
przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne,

c) inne obszary nie przeznaczone pod zabudowe i tereny o niekorzystnych warunkach
budowlanych.

Zakaz zabudowy w wiekszosci przypadkéw nie dotyczy mozliwosci realizacji inwestycji
celu publicznego (drdg, obiektéw infrastruktury technicznej, obiektéw stuzgcych ochronie
Srodowiska i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed powodzig,
bezpieczenstwu i obronnosci panstwa oraz bezpieczenstwu publicznemu) chyba, ze ich
budowa bedzie sprzeczna z przepisami powszechnie obowigzujgcymi lub ustanowionymi
w aktach powotujgcy formy ochrony przyrody.

Zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych, tj. Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), wokét czynnych
cmentarzy nalezy uwzgledniac:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych bgdz
przechowujgcych artykuty zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego w odleglosci
mniejszej niz 50 m od cmentarza - na obszarach wyposazonych w sie¢ wodociggowa,

b) wyposazenie w sie¢ wodociggowg terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
potozonych w odlegtosci do 150 m od cmentarzy, a w przypadku braku sieci - zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujgcych badz przechowujgcych
artykuty zywnosciowe i zaktadow zywienia zbiorowego.

W zagospodarowaniu terendw sgsiadujgcych z terenami kolejowymi nalezy przestrzegac
wymogow wynikajgcych z ustawy o transporcie kolejowym oraz z Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew ikrzewow, elementdow ochrony akustycznej i wykonywania roboét
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston
ods$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych; na terenach przylegltych do terenow
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kolejowych nalezy wykluczy¢ ustugi wymagajgce dotrzymania dopuszczalnych pozioméw
hatasu oraz ustugi i funkcje zwigzane z produkcjg i obrotem substancjami tatwopalnymi,
wybuchowymi, zrgcymi i pylgcymi.

W zagospodarowaniu terenéw sgsiadujgcych z pasami drég obowigzujg zasady dotyczgce
sytuowania obiekiow budowlanych przy drogach publicznych wynikajgce z odrebnych
przepiséw.

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w lokalizacji zabudowy
i zagospodarowaniu terendw wynikajgce z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
odpowiednich warunkéw technicznych i przepiséw odrebnych. Dla istniejacych gazociggow,
w tym dla gazociagu wysokiego ci$nienia DN 200 CN 2,5 MPa relacji Chetm Slaski - Tychy
z odgatezieniami do stacji redukcyjno-pomiarowych (SRP) lo (stopnia) szeroko$¢ strefy
kontrolowanej wynosi 30 m (po 15 m z obu stron osi gazociggu); w strefie kontrolowanej
dopuszczalna jest budowa nowych sieci gazowych; w przypadku zmiany lokalizaciji
gazociggéw (lub ich przebudowy) nalezy uwzgledni¢ aktualng szerokosé strefy
kontrolowane;j.

Dla terenéw wylaczonych spod zabudowy zasadg jest wykluczenie nowych budynkdéw
o funkcji mieszkalnej, ustugowej lub produkcyjnej. Nie wyklucza sie budowy obiektow
infrastruktury technicznej, obiektéw stuzgcych ochronie $rodowiska i ochronie przed
powodzig, komunikaciji, wytwarzaniu energii ze zrédel odnawialnych, a takze nie bedacych
budynkami obiektéw i urzadzen stuzgcych funkcjom dopuszczonym w ramach kierunkoéw
przeznaczenia okreslonych dla danego obszaru. Dalsze ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, dotyczgce zakazow wykonywania okreslonych obiektow
budowlanych oraz zmian w zagospodarowaniu powinny byé¢ - zaleznie od potrzeb -
okreslone w planie miejscowym, w oparciu o szczegdtowe rozpoznanie lokalnhych
warunkow terenowych.

W planie miejscowym nalezy uwzglednié:

a) wystepowanie zlikwidowanych wyrobisk majacych potgczenie z powierzchnig (szyby,
sztolnie upadowe) w celu zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego - zalecane jest
wylaczenie spod zabudowy terendw wokét szybow oraz zapewnienie dostepu do szybu
w celu rewizji jego stanu i ewentualnego uzupetnienia zasypu; w przypadku, gdy
indywidualne strefy bezpieczernstwa wokot szybow (wytaczone z mozliwosci zabudowy)
nie zostaty lub nie zostang wyznaczone, mozna orientacyjnie przyja¢ 20. metrowe strefy
bezpieczenstwa od krawedzi szybow oraz pasy o szerokosci 20 m i dlugosci 50 m nad
wylotowym odcinkiem sztolni upadowych. Ewentualng realizacje zabudowy w indywidualnych
przypadkach nalezy uzalezni¢ od wynikow ekspertyzy oceniajgcej mozliwosc realizacii
konkretnego zamierzenia budowlanego w konkretnych warunkach terenowych;

b) mozliwos¢ reaktywacji starych wyrobisk prowadzgcg do powstawania deformagii
nieciggtych na powierzchni w wyniku deformaciji terenu i drgain parasejsmicznych
na terenach, gdzie eksploatacia wegla jest aktualnie prowadzona Ilub planowana
W przysztosci;

¢) wykluczenie mozliwosci zabudowy na gruntach o zlych warunkach budowlanych -
stabonos$nych i nienosnych (w tym grunty antropogeniczne - nasypy niekontrolowane oraz
namuly torfiaste na rzecznych tarasach zalewowych i w dnach dolin);

d) skomplikowane warunki gruntowe, w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (na obszarach
prowadzonej w przesziosci plytkiej eksploatacji gorniczej, w rejonach wystepowania
deformaciji niecigglych, strefach wychodni uskokéw tektonicznych na powierzchnie terenu
oraz obszarach gruntéw skalistych skrasowiatych).
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8.6. OBSZARY PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary, dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe

1)

Zgodnie z art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy sporzadza sie obowiazkowo, jezeli wymagajg tego przepisy innych ustaw.
W aktualnej sytuacji prawnej brak jest obowigzku sporzgdzenia planu miejscowego
na podstawie przepisdw innych niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzek sporzadzenia planu miejscowego wystgpi w przypadku utworzenia parku
kulturowego (zgodnie z art. 16 ust. 6 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
dla obszaréw, na ktoérych utworzono park kulturowy sporzadza sie obowigzkowo
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego).

Plan miejscowy nalezy obowigzkowo sporzgdzic¢ réwniez na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszarGw przestrzeni
publicznych.

Nie wyznacza sie obszarow, w ktorych zagospodarowanie na okreslone cele jest
warunkowane uprzednim przeprowadzeniem scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Granice obszaréw, dla ktérych
stwierdzony zostanie zamiar dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci mozna okresla¢
w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb - w trybie art. 14 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustalajgc niezbedny zakres prac
planistycznych). W planach miejscowych nalezy ustala¢ szczegétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci, co umozliwia dokonanie scalania i podziatu
nieruchomaosci réwniez na wniosek wlascicieli lub uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosai.

Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ plan miejscowy

1)

Obszary, dla ktorych zamierza sie sporzadzié plan miejscowy obejmujg tereny
wymagajgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Zgodnie z ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, przeznaczenie gruntéw lesnych na
cele niele$ne wymaga uzyskania zgody wtasciwych organéw w trybie sporzgdzenia planu
miejscowego. Plan miejscowy, powinien obejmowaé caty obszar wymagajacy uzyskania zgody
(art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Sporzadzenie planu miejscowego jest réwniez niezbedne w przypadku wyznaczenia
terenu pod zalozenie cmentarza komunalnego w Holdunowie (z uwagi na brak aktualnosci
obowigzujgcego planu) lub rozszerzenie cmentarza parafialnego przy kosciele sw. Anny
w Ledzinach (zgodnie z art. 3 ustawy o cmentarzach i chowaniu zmarlych cmentarze
zakiada sie [lub rozszerza] na terenach okreslonych w planie miejscowym).

Plan miejscowy jest sporzadzany réwniez w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (warunek ten zostat spetniony poprzez
sporzadzenie planéw miejscowych dla terenéw potozonych w pétnocno - zachodniej czesci
miasta dla obszaréw potozonych po potnocnej i potudniowej stronie drogi S1).

Rada Miasta moze przystapi¢ do sporzadzenia planu miejscowego dla terenu gorniczego
lub jego fragmentu na podstawie art. 104 ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze —
w przypadku zaistnienia przestanek, o ktérych mowa w tej ustawie (jezeli w wyniku
zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje sie istotne skutki dla srodowiska
[ha podstawie opracowania ekofizjograficznego oraz projektu zagospodarowania ztozal).
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8.7.

OGOLNE WYTYCZNE DO PROJEKTOW PLANOW MIEJSCOWYCH

Ustalone w studium, dla poszczegolnych obszarow - podstawowe i dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendéw - w planach miejscowych mogg by¢ ustalone jako przeznaczenia
terendéw wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub jako tereny o mieszanych, wzajemnie
niekonfliktowych funkcjach, przy czym okreslajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu nalezy ustali¢, ktére z dopuszczalnych sposobdw zagospodarowania terenu mogg
by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach - jako podstawowe przeznaczenie
nieruchomosci, zachowujgc warunek, iZ w stosunku do catego obszaru utrzymany
zostanie dominujgcy udziat terenow stanowigcych podstawowy kierunek obszaru.

W planach miejscowych w przeznaczeniu terendw nalezy preferowaé przeznaczenie
podstawowe, okreslone dla danego obszaru; kierunki dopuszczalne mozna ustalac
w drugiej kolejnosci lub tylko dla czesci obszaru; kierujgc sie przy tym zasadg unikania lub
ograniczenia konfliktow funkcjonalnych, w szczegoélnosci biorgc pod uwage potencjalng
uciazliwosé pewnych rodzajéw uzytkowania. Okreslajgc przeznaczenie terenu odnoszgce
sie do kierunkow dopuszczalnych nalezy ustali¢, w razie potrzeby, zasady zagospodarowania
minimalizujgce oddziatywanie na tereny sasiednie.

W planach miejscowych uszczegéiowieniu winny podlegac kierunki przeznaczen przyjete
w ustaleniach studium w odniesieniu do wielofunkcyjnego centrum miasta (CUM),
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UM), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),
a takze zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (RM.MU) w zakresie okreslenia rodzaju ustug lub innych dziatalnosci. W ramach
dopuszczonych ustug mogg wystepowaé rowniez nieucigzliwe ustugi produkcyjne
i dziafalnosci produkcyjne, obejmujace w szczegdlnosci produkcje artykutdéw spozywczych,
takich jak: pieczywo, artykuty cukiernicze, lody, napoje.

Granice obszaréw o réznych kierunkach przeznaczenia, pokazane na rysunku studium,
nie sg liniami rozgraniczajacymi w rozumieniu przepisow dotyczgacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — w planach miejscowych granice te mozna
dostosowywaé do aktualnego stanu podziatdw wtasnosciowych, granic uzytkéw
wynikajgcych ze zmiany ewidencji gruntow, istniejgcych elementdéw zagospodarowania,
w tym wynikajgcych z tresci i szczegotowosci aktualnej mapy zasadniczej lub innych
uwarunkowan lokalnych.

W planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne nalezy ustalaé dla
poszczegdlnych terendw o rdéznym przeznaczeniu Ilub o réznych zasadach
zagospodarowania lub grup tych terendw. Za podstawe ustalania parametréw
i wskaznikéw urbanistycznych nalezy przyjaé zasade harmonijnego nawigzania
do charakteru zabudowy istniejgcej, z uwzglednieniem kontekstu miejsca i otoczenia;
w szczegolnosci, kierujgc sie ochrong istniejgcej ekstensywnie uformowanej zabudowy,
nalezy ksztattowa¢ parametry i wskazniki odpowiednio nizsze od maksymalnych
dotyczacych udziatu powierzchni zabudowy, jej intensywnosci i wysokosci lub wyzsze
od maksymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Dla obszaréw i rodzajow zagospodarowania, dla ktérych w studium nie okreslono
wytycznych dotyczacych parametréow i wskaznikdw zagospodarowania terenu, w planach
miejscowych nalezy ustala¢ te wartosci indywidualnie, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego, zrobwnowazonego rozwoju, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz zasadami
ochrony konserwatorskiej i z poszanowaniem wartosci débr kultury wspoétczesne,.

W obrebie wszystkich obszaréw nie wyklucza sie mozliwosci ustalenia w planach
miejscowych, oprécz podstawowych i dopuszczalnych kierunkdw przeznaczen
okreslonych w rozdziale |l, uzupetniajgcych sposobow zagospodarowania, nie
stanowigcych odrebnego przeznaczenia terenu, niezbednych dla prawidtowego
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funkcjonowania terenu o okreslonym przeznaczeniu lub wzbogacajgcych jego

funkcjonowanie, jesli nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi, takich jak:

a) parkingi i garaze stuzgce zapotrzebowaniu na miejsca postojowe uzytkownikéw dziatki
budowlanej lub terenu,

b) obiekty zaplecza administracyjnego, socjalnego, technicznego i gospodarczego,

c) urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z zakazem elektrowni wiatrowych,

d) sieci (przewody), obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunalnej, w tym
infrastruktury tgcznosci publicznej oraz zbiorniki przeciwpozarowe,

e) obiekty i urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie, ochronie
srodowiska i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed powodzia,
bezpieczenstwu i obronnosci panstwa oraz bezpieczenstwu publicznemu,

f) zielen towarzyszgca obiektom budowlanym i obiekty matej architektury.

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu oraz sposobu wykorzystania nieruchomosci,
ustalone w projekcie planu miejscowego, uznaje sie za zgodne ze studium w nizej
okreslonych przypadkach:

a) jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje
co najmniej jeden z podstawowych kierunkow przeznaczenia okreslonych dla danego
obszaru, a pomija dopuszczalne kierunki przeznaczenia;

b) jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje jeden
lub wiecej sposrod dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia dla danego obszaru, nie
obejmujac zadnego z podstawowych kierunkow przeznaczenia okreslonych dla tego
obszaru;

c) jezeli projekt planu miejscowego, niezaleznie od kierunkéw przeznaczenia okreslonych
dla danego obszaru, ustala dla tego obszaru albo dla jego czesci przeznaczenie
rolnicze lub na cele zwigzane z ochrong przyrody, a takze inny sposob uzytkowania
jako przeznaczenie tymczasowe.
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CZESC Iii
UZASADNIENIE
SYNTEZA

USTALEN STUDIUM




1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

WPROWADZENIE

Rozwigzania przyjete w studium wynikajg z szeregu uwarunkowan o charakterze
prawnym, strategicznym i planistycznym, zwigzanych z procedurg sporzgdzania studium oraz
wyplywajgcych z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Uzasadnienie przyjetych
rozwigzan zawiera w zwigzku z tym omowienie wymagan przepiséw prawa, warunkujgcych
zakres merytoryczny studium i okreslajgcych jego ramy oraz zasadniczych uwarunkowan,
wptywajgcych na sposob rozwigzan i zakres ustalen dotyczgcych istotnych zagadnien, bedacych
przedmiotem studium.

Podstawg sporzadzenia studium jest Uchwata Nr XXVI1/198/12 Rady Miasta Ledziny z dnia
27 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny” (przyjetego Uchwatg Nr CCCXXII/09/02
Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrzesnia 2002 r., z pdzniejszymi zmianami) - w granicach
administracyjnych miasta (studium obejmuje obszar miasta w jego granicach administracyjnych).

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.), polityka przestrzenna powinna stuzy¢
zapewnieniu tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajgc wymagania tadu
przestrzennego (w tym urbanistyki i architektury), walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby
interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
- zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakasci wody dla ludnosci, a ponadto — potrzeby zapewnienia
udziatu spoteczenstwach w pracach nad studium oraz zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedury planistyczne;j.

UWARUNKOWANIA PRAWNE | PLANISTYCZNE

Zakres i stopien szczegodtowosci przyjetych ustalen (rozwigzan) wynika w giéwnej mierze
zwymaganedgo zakresu studium oraz roli tego dokumentu w systemie planowania
przestrzennego. Zakres ten zdeterminowany jest przez przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy wykonawcze (rozporzgdzenie w sprawie zakresu
projektu studium) i szeregu innych ustaw. Przepisy art. 1 ust. 3 i 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajg ogdlne zasady, jakimi nalezy kierowaé sie przy
okreslaniu polityki przestrzennej: koniecznos¢ wywazenia pomiedzy interesem publicznym
i interesami prywatnymi oraz wnioskami wynikajacymi z analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu.

W sytuowaniu nowej zabudowy nalezy kierowac si¢ wymaganiami tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig i jej walorami ekonomicznymi, poprzez:

« ksztattowanie zwartych struktur przestrzennych (minimalizujgcych transportochtonnosé
uktadu przestrzennego), lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu i stosowanie rozwigzan przestrzennych ulatwiajgcych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow,

« planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy w pierwszym rzedzie na obszarach o w petni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupetnianie
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istniejacej zabudowy, w drugiej kolejnosci, w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
mozliwych pod zabudowe — na innych obszarach, preferujgc obszary w najwyzszym
stopniu przygotowane do zabudowy, charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgadzenia
telekomunikacyjne, adekwatne dla planowanej zabudowy.

W studium nalezy uwzgledni¢ rowniez uwarunkowania wynikajgce z wnioskéw i informacii
do studium, zlozonych i udostepnionych w trybie art. 11 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przez instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu studium, w tym zakresie powigzah z gminami sgsiednimi, oraz sposéb
rozpatrzenia wnioskow dotyczgcych studium, ztozonych na podstawie art. 11 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania dotyczgce zawartosci projektu studium i jego warto$ci merytorycznych
okreslajg takze inne ustawy, w tym Prawo ochrony srodowiska, ustawa o ochronie przyrody,
Prawo wodne, Prawo geologiczne i gérnicze, ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami oraz ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekow.

Podstawe okreslenia kierunkéw polityki przestrzennej miasta stanowia, oprdcz dokumentéw
rangi krajowej i regionalnej:

» Strategia Rozwoju Miasta Ledziny do roku 2020 - aktualizacja (Uchwata Nr XLVI/251/1
Rady Miasta Ledziny z dnia 27 marca 2014 r.);

* Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ledziny na lata 2017-2020 (Uchwata Nr XXXVI111/295/17
Rady Miasta Ledziny z dnia 27 marca 2017 r.);

* obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
+ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

* dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ledziny;

« Aktualizacja studium komunikacyjnego miasta Ledziny i jego integracja z biezgcymi
pracami nad aktualizacjg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, 2019 (Modelab, B. Chuderski).

Ustalenia studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego), okreslajgce polityke
przestrzenng miasta, zawieraja rozwiazania w zakresie: - kierunkdéw zmian w strukturze
przestrzennej i w przeznaczeniu terenéw (cele i kierunki polityki przestrzennej [cel nadrzedny
polityki, kierunki zmian w strukturze przestrzennej], giébwne zasady ksztattowania struktury
przestrzennej, kierunki zmian w przeznaczeniu terenow [obszary o gtéwnych funkcjach]) oraz
kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenow (kierunki
przeznaczenia terendw, parametry i wskazniki urbanistyczne, zasady zagospodarowania
przestrzennego [okreslone dla obszardw o gtdwnych funkcjach]) — uwzgledniajgcych bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe, a takze rozwigzania w zakresie:

» obszarow i zasad ochrony: - dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspétczesnej, - srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

« kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
« kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz

« obszarow o szczegdlnych zasadach zagospodarowania.
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Do obszarow o szczegolnych zasadach zagospodarowania zaliczono: - obszary, na
ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
- obszary przestrzeni publicznych, - obszary zdegradowane oraz wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, - obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego, - tereny wytgczone spod zabudowy, a takze - obszary miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA. UZASADNIENIE USTALEN STUDIUM

1)  Uwarunkowania zewnetrzne

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Slgskiego (Plan 2020+),
Ledziny nalezg do obszaréw funkcjonalnych: miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewoddzkiego - Metropolii Goérnoslgskiej (miasto nalezy do zwigzku metropolitalnego
Gornoslasko-Zagtebiowski Zwigzek Metropolitalny) oraz do obszaréw: cennego przyrodniczo,
terenow zamknietych (kolejowych), ochrony krajobrazow kulturowych, ochrony i ksztaltowania
zasobow wodnych, udokumentowanych zt6z kopalin i obszaréw wymagajgcych rewitalizacji.

Wplyw na ustalenia studium w zakresie ogolnego ksztattowania struktury przestrzennej
miasta miaty zasady polityki przestrzennej wojewddztwa, w szczegolnosci: ,zasada preferencji
regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe polegajgca na
intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych, tak aby
minimalizowaé ekspansje zabudowy nha tereny dotychczas niezabudowane” oraz zasady
zagospodarowania obszarow funkcjonalnych, do ktérych zaliczono Ledziny: (,koncentracja
struktur przestrzennych w oparciu o istniejgce ukfady osadnicze [idea zwartych miast]; ochrona
krajobrazéw otwartych [ograniczanie suburbanizacji], ograniczanie zawtaszczania terenéw typu
greenfield i wykorzystanie terendw typu brownfield przy lokalizacji inwestycji’, a takze zasada
.preferowania lokalizacji ustug i aktywno$ci gospodarczych w ciggach komunikacyjnych i na
terenach zdegradowanych”).

Zgodnie z tymi zasadami, w studium zatoZzono ponowne zagospodarowanie terenéw
poprzemystowych, a jednoczesnie odstgpiono od dalszego przeznaczania do urbanizaciji terenéw
otwartych w poludniowo-zachodniej czesci miasta (w kierunku zabudowy produkcyjno-ustugowej)
oraz obszaru Wapienki (teren powojskowy, wymagajgcy remediacii, przeznaczony dotychczas pod
zabudowe mieszkaniowg) na rzecz urbanizacji (zabudowa ustugowa i produkcyjna) terendw
potozonych w sgsiedztwie planowanej drogi S1 we wschodniej cze$ci miasta, w rejonie
Holdunowa i Smardzowic.

Wyznaczenie w studium obszaréw produkcyjnych i ustugowych (P, PU i U) jest zgodne
z okreslonymi w ,Planie 2020+” celami rozwoju wojewddztwa (cel 1. ,Nowoczesha gospodarka -
promocja gospodarczego wzrostu i innowagji”, kierunek 1.1 - ,tworzenie warunkbéw przestrzennych
rozwoju przedsiebiorczosci, innowacyjnosci gospodarczej i transferu technologii, rozwijanie
specjalnych stref ekonomicznych w miejskich obszarach funkcjonalnych w korytarzach
transporfowych wzdtuz S1, [...] rozwijanie parkow przemystowych poza obszarami srodmiejskimi
na obszarach poprzemystowych” oraz kierunek 1.3 - ,poprawa dostepnosci wewnetrznej:
ksztaftowanie systemu powigzan wewnetrznych opartych na ciggach drog krajowych” (planowana
droga ekspresowa S1), rekultywacja, rewitalizacja i ksztattowanie terenow zdegradowanych
(wtym poprzemystfowych, powojskowych i pokolejowych) z wykorzystaniem ich na tereny
o funkcjach komercyjnych i publicznych”, za§ wyznaczenie obszaréw CUM, UM, MU i RM.MU
oraz US - umozliwia realizacije celu 2. ,Szanse rozwojowe mieszkancow - zapewnienie
mieszkancom dostepu do ustug publicznych’”, kierunek 2.1 - ,rozwdj obszardw objetych procesami
dyfuzji rozwoju z wykorzystaniem ich wewnetrznych potencjatdow” (m.in. rozwijanie i podnoszenie
jakosci ustug z zakresu ochrony zdrowia i edukacji; obszary modemizacji i budowy urzadzen sportu
i rekreacji oraz tworzenia warunkow do aktywnego i zdrowego stylu zycia).
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W ustaleniach studium dotyczgcych wzmiankowanego terenu ,Wapienki® (potozonego
w obrebie obszaréw R i ZE) - izolowanego w strukturze przestrzennej miasta, potoZzonego poza
zwartym obszarem zurbanizowanym, uzytkowanego jako tereny rolne i zadrzewienia, stanowigcego
jednoczesnie teren zdegradowany (powojskowy) - predysponowany do wykorzystania na tereny
o funkcjach komercyjnych i publicznych (zgodnie 2z kierunkiem 1.3), przewazyty jednak
uwarunkowania wynikajace z bilansu terenéw, a takze z zasad zagospodarowania obszaréw
funkcjonalnych, zaktadajgcych ,koncentracje struktur przestrzennych w oparciu o istniejgce ukfady
osadnicze [idea zwartych miast]’ oraz ochrony korytarzy ekologicznych.

Podstawowe uwarunkowanie rozwoju, nie tylko w zakresie ukfadu drogowego, wplywajgce
istotnie na kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta, ma - okreslona w ,Planie 2020+”
- inwestycja celu publicznego, posiadajgca potencjalne finansowanie: budowa drogi ekspresowej S1
(od wezta ,Kosztowy II” w Mystowicach do wezia ,Suchy Potok” w Bielsku-Biatej) z weztem Ledziny
i przebudowg istniejgcego wezia Hotdunow. W studium uwzgledniono pas drogowy projektowanej
drogi ekspresowej S1 wraz ze zmianami wywolanymi w ukladzie drog nizszych klas wedtug
opracowania ,Uzupefnienie opracowania projektowego pn.: "Studium Techniczno - Ekonomiczno -
Srodowiskowe oraz Materiaty do Decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji:
Budowa drogi ekspresowej S1 od wezta "Kosztowy II" w Mystowicach do wezta "Suchy Potok”
w Bielsku-Biatej, opracowanego w 2013 r. o dodatkowy wariant "E" wedlug uzgodnionego
Z przedsiebiorstwami gbérniczymi schematu ideowego", GDDKIA, Katowice 2015 .

Istotny wptyw na ustalenia studium w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
oraz ochrony srodowiska ma polozenie Ledzin w obszarach funkcjonalnych cennych przyrodniczo
i ochrony krajobrazéw kulturowych. Ustalenia studium w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw sg zgodne z celem 3 kierunek 3.2. , ksztaftowanie krajobrazéw
kulturowych w obszarach miejskich - zachowanie tozsamosci kulturowo-krajobrazowej, w tym
zachowanie identyfikatoréw krajobrazu charakterystycznych dla danego obszaru (wraz z ich
adaptacja do nowych funkcji)’; ustalenia studium w zakresie struktury przyrodniczej miasta
(obszarow zieleni o réznych funkcjach) sg zgodne z celem 3 ,Przestrzen — zrownowazone
wykorzystywanie zasobow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego”, kierunek 3.1. - ,ochrona
zasoboéw Srodowiska: ksztaftowanie ciggfosci systemu obszarow chronionych oraz regionalnej
sieci powigzarn przyrodniczych” (uwzgledniono regionalne korytarze ekologiczne i ostoje przyrody)
oraz kierunek 3.2 - ,ksztaffowanie terendw zieleni miejskiej pefnigcych funkcje rekreacyjne,
zdrowotne, estetyczne i przyrodnicze; ksztaltowanie systemu zielonych pierscieni wokét miast
w oparciu o lasy (...) i tereny otwarte” (potudniowa cze$¢ miasta - obszar ksztattowania systemu
zielonych pierscieni wokét miast w oparciu o lasy, parki regionalne i tereny otwarte).

2) Uwarunkowania wewnetrzne

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta wyznaczono na podstawie
szczegotowego rozpoznania stanu uksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej Ledzin
oraz zidentyfikowanych potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, wynikajgcych z dotychczasowego
przeznaczenia terenéw (miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego [18 planéw
miejscowych o pow. 328,3 ha, 10,3% obszaru miasta] oraz decyzje o warunkach zabudowy)
i zagospodarowania terenow, wnioskow dotyczacych zmian w przeznaczeniu terendw oraz
prognozy demograficznej, stanu infrastruktury spofecznej i technicznej (uzbrojenia terenow),
a takze mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej.

Zgodnie z przepisami, zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym okreslono
z uwzglednieniem bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe (poréwnania maksymalnego
w skali miasta zapotrzebowania na nowa zabudowe z mozliwoscig lokalizacji tej zabudowy na
terenach dotychczas przeznaczonych pod zabudowe i mozliwych do zabudowy), biorgc pod
uwage: prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe o réznych funkcjach: mieszkaniowa
oraz ustugows i produkcyjng (w oparciu o prognoze demograficzng, dotychczasowe tendencje
rozwojowe w tym zakresie [ruch budowlany], a w przypadku zabudowy ustugowej i produkcyjnej

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 179



- rowniez perspektywy rozwoju gospodarczego miasta, a takze mozliwosci wykorzystania terenow
poprzemystowych oraz korzysci wynikajgcych ze zrealizowanych i planowanych inwestycji
drogowych [wezel Olszyce, planowana droga ekspresowa S1]) oraz chtonnosé terenéw mozliwych
do zabudowy, a takze mozliwosci finansowania przez gminge rozwoju ukladu drogowego
i infrastruktury technicznej.

Bilans terenu, zawarty w sporzgdzonym na potrzeby studium opracowaniu ,Analiza
potrzeb planistycznych Gminy Ledziny” (2017), zweryfikowano na etapie sporzadzania projektu
studium (bilans terendéw zamieszczony w czesci | studium [uwarunkowanial), zgodnie z art. 10
ust. 6 ustawy o planowaniu przestrzennym (na zasadzie analizy wariantéw), biorgc pod uwage
m.in. 30-letni horyzont czasowy (2049 r.), prognoze demograficzng GUS do 2050 r. dla powiatu
bierunsko-ledzinskiego, wyniki szczegodtowej, aktualnej (lll kwartat 2018 r.) inwentaryzacji
urbanistycznej i planistycznej obszaru miasta, tendencije w zakresie ruchu budowlanego
w miescie w okresie ubiegtych kilkunastu lat (okres 2003/05-2017) oraz wyniki analizy istotnych
ograniczen srodowiskowych dla rozwoju zabudowy.

Demografia, prognoza demograficzna do roku 2050: liczba ludnosci — 16 819 osdb (2017 r.),
sytuacja demograficzna stosunkowo korzystna - stata tendencja wzrostowa liczby ludnosci
(w stosunku do 2003 r. wzrost o 871 oséb [0 5,5%, nieco nizszy od Sredniej powiatowej - 7%]);
w okresie 2003-2017 - stale dodatnie saldo w ruchu naturalnym, zréznicowane saldo migracii,
jednak w catym okresie 2003-2017 - dodatnie (w tym stale dodatnie saldo migracji z miastami).
Prognoza demograficzna do 2035 r. (Gérecka S., Szmytkie R., Prognoza demograficzna dla miasta
Ledziny [powiat bierursko-ledznski] do 2035 roku]) okresla liczbe ludnosci miasta w 2035 r. na nieco
ponad 17 tys. oséb. Prognoza demograficzna do 2050 r. (Prognoza demograficzna GUS do 2050 r.
dla powiatu bierunsko-ledzifnskiego w przeliczeniu wynikdéw prognozy powiatowej proporcjonalnie do
liczby ludnosci Ledzin) — przewiduje okoto 16,73 tys. osob w 2050 r. (przejsciowo, w 2028 r. - okolo
17 tys. osob). Przyjeto, uwzgledniajgc migracje w ramach miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewddzkiego (zespolu metropolitalnego), ze liczba ludnosci miasta w 2050 r. ksztattowaé
sie bedzie na poziomie dotychczasowym - okolo 16,8 tys. osob,

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w perspektywie 30 lat (2049 r.)
-z uwzglednieniem 30% zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikdw analiz
(dopuszczalny margines niepewnosci procesdéw rozwojowych) - przy wzieciu pod uwage sytuagii
i prognozy demograficznej, dotychczasowego ruchu budowlanego, gtébwnie w zakresie zabudowy
mieszkaniowej (2005-2017) oraz sytuacji gospodarczej miasta (dominacja przemystu weglowego,
niski wskaznik przedsiebiorczosci, ujemne saldo przyjazdéw i wyjazdow do pracy, niska stopa
bezrobocia) - okreslono w wielkosci:

« zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg - 2300 mieszkah o powierzchni
uzytkowej 281 tys. m2,

» zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugows i produkeyjng - zabudowa o powierzchni
uzytkowej 560 tys. m2,

Chionnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszaréw objetych planami miejscowymi, mozliwych do zabudowy:

* mieszkaniowej — zabudowa o powierzchni uzytkowej 231 tys. m2,

« ushugowej i produkcyjnej — zabudowa o powierzchni 205 tys. m2 (w tym okoto 35 tys. m2
powierzchni uzytkowej na terenach poprzemystowych).

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

* mieszkaniowg - konieczno$¢ uzupetnienia bilansu o 50 tys. m2 powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy (przeznaczenia pod zabudowe dodatkowych terendéw o powierzchni
okoto 80 ha brutto);
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* ustugowg i produkcyjng - koniecznos¢ uzupetnienia bilansu o 355 tys. m2 powierzchni
uzytkowej (przeznaczenia pod zabudowe dodatkowych terendéw o powierzchni okoto 154 ha
brutto), przy czym, stwierdzono, ze przy okreslaniu kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego mozna pomingé w bilansowaniu terenéw tereny produkcyjne i ustugowe
typu brownfield (poprzemystowe) o pow. okoto 11,6 ha (netto) i chtonnosci okoto 35 tys. m®
powierzchni uzytkowej, zwiekszajgc koniecznos¢ lokalizacji nowej zabudowy ustugowe;j
i produkcyjnej poza obszarami dotychczas przeznaczonymi na te cele o okoto 390 tys. m®
powierzchni uzytkowej (tereny o pow. 169 ha brutto).

Potrzeby inwestycyjne i mozliwosci finansowe gminy: potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace
z koniecznosci realizacji zadan witasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy (budowa
i modernizacja obiektdw infrastruktury technicznej i spotecznej oraz drédg), ze wzgledu na najwyzszy
stopien przygotowania do zabudowy wigkszosci nowych terendw, wystarczajgco rozbudowang
infrastrukture spoteczng (zdecydowana wiekszo$¢ terendw mieszkaniowych spetnia ustawowo
okreslone standardy ,lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych” pod wzgledem dostepu do
infrastruktury spotecznej oraz dlugi horyzont czasowy (30 lat) nie bedg przekraczaly mozliwosci
finansowych gminy. Srodki finansowe na realizacje réznego rodzaju inwestycji mogg pochodzi¢
z budzetu gminy, ze $rodkdéw Unii Europejskiej oraz budzetu panstwa iwojewddztwa; czesé
inwestycji (drogowych i infrastrukturalnych), udostepniajgcych nowe tereny inwestycyjne bedzie
realizowana w ramach budowy drogi ekspresowej S1 (w tym drogi serwisowe), finansowane;j
Z budzetu panstwa.

Cele polityki przestrzennej. Cel nadrzedny polityki przestrzennej (,wzmocnienie rangi miasta,
jako osrodka wielofunkcyjnego, silnie zwigzanego z metropolia, dobrego miejsca zamieszkania,
rozwoju nowoczesnych form przedsiebiorczosci i aktywnosci, realizowanego w przyjaznym
srodowisku przyrodniczym”) okreslono na podstawie oceny stanu uksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz istniejgcych i przewidywanych uwarunkowan rozwoju
przestrzennego, Strategii Rozwoju i Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa
Slgskiego oraz ustalen zawartych w Strategii Rozwoju Miasta Ledziny.

W szczegdlnosci, wizja rozwoju, sformutowana w Strategii Rozwoju Miasta, okresla Ledziny
jako ,miasto zapewniajgce oplymalne warunki rozwoju mieszkancow, (m.in.)) w zakresie
mieszkalnictwa i rekreacji, naptyw inwestycji zewnetrznych, rozwdj wyspecjalizowanych ustug
wysokie] jakosci (medycznych, budowlanych, logistycznych, socjalnych i edukacyjnych),
wykorzystujgcych (dogodne) potozenia miasta (krajowa sie¢ komunikacyjna). W ramach
strategicznych kierunkow i celéw rozwoju zatozono: - rozwdj nowych i wspieranie istniejgcych
funkcji gospodarczych i spotecznych, bazujacy na kapitale geograficznym i $srodowiskowym;
- tworzenie warunkow dla inwestorow zewnetrznych; - poprawe jakosci infrastruktury publicznej oraz
- rozwoj i specjalizacje oferty zdrowotnej (ustug, w tym rehabilitacyjnych, i infrastruktury dostepnej
dla oséb starszych).

Kierunki przeznaczenia terendw. Przyjete kierunki przeznaczenia terenéw wynikajg z szeregu
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, w tym gtéwnie ze stanu zagospodarowania
i przeznaczenia terenéw (z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy), potrzeb rozwoju,
wynikajgcych ze strategii rozwoju miasta (zweryfikowanych przez bilans terenéw przeznaczonych
do zabudowy [wyznaczajgcy wielko$¢ mozliwych do wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe])
oraz z zasad tadu przestrzennego, zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska, w tym z zasad
zagospodarowania obszarow funkcjonalnych, okreslonych w Planie 2020+.

Giéwne kierunki dziatan przestrzennych (w zakresie zmian funkcjonalnych i przestrzennych),
dotyczgce: - obszardow wymagajgcych zmian kierunkow polityki przestrzennej, - obszardw
przestrzeni publicznej, - obszaréw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej, - obszaréw nowych terendéw inwestycyjnych (tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg i produkcyjno-ustugowg) oraz - obszaréw komunikacji, majg za zadanie:
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» uksztaltowanie obszaru centrum miasta (o wielofunkcyjnej zabudowie) - ze wzgledu na
brak jednego, wyraznego centrum miasta, wyznaczono obszar CUM (wielofunkcyjnego
centrum miasta);

= zroznicowanie polityki przestrzennej - odpowiednio do specyfiki struktury urbanistycznej
miasta (konglomerat ré6znych jednostek osadniczych [dzielnic], odmiennych pod wzgledem
genezy, funkgji i uksztattowania zabudowy - o charakterze miejskim i podmiejskim oraz
podmiejsko-wiejskim; za obszary podmiejskie uznano nastepujace czesci miasta: Blych,
Gotawiec, Gorki, Ratusz, Smardzowice, Swiniowy i Zamoscie, w ktérych przewiduje sie
rozwoj zabudowy mieszkaniowej wytacznie w formie budynkéw jednorodzinnych;

* racjonalne zagospodarowanie terendw wyznaczonych na cele rozwoju budownictwa
mieszkaniowego - z uwzglednieniem pierwszenstwa obszaréw potoZzonych w sgsiedztwie
zwartej zabudowy i tatwo dostepnych pod wzgledem infrastrukturalnym (w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy); kontrolowany, pod wzgledem rodzaju i lokalizacji,
rozwoj funkcji produkcyjno - ustugowych w celu eliminacji ucigzliwosci dla terenow
otaczajagcych i srodowiska przyrodniczego, przy wykluczeniu z mozliwosci zabudowy
aobszaroéw cennych pod wzgledem przyrodniczym oraz cechujgcych sie niekorzystnymi
warunkami ekofizjograficznymi; a takze — zwiekszenie wykorzystania energii odnawialnej
(z wykluczeniem Zrédet mogacych negatywnie wptywaé na walory krajobrazowe i jakosé
zycia mieszkancow.

Kierujagc sie wynikami bilansu terendéw oraz innymi uwarunkowaniami i zasadami
zagospodarowania okreslono obszary wymagajace zmiany kierunkow polityki przestrzennej:

+ obszary dotychczas przeznaczone na cele inwestycyjne, dla ktdrych przyjeto kontynuacje
aktualnego uzytkowania terenéw (gtéwnie tereny rolne);

« obszary wymagajace zmiany przeznaczenia terenu w ramach tej samej generalnej
kategorii obszarow (zurbanizowanych lub otwartych);

+ obszary otwarte przeznaczone do urbanizacji (pod zabudowe): rejon ul. Gwarkow
i planowanej drogi S1 (zabudowa ustugowa) oraz obszary obejmujgce nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe, gtéwnie mieszkaniowg (ktérych wyznaczenie jest mozliwe
z uwagi ha wyniki bilansu terenéw).

Obszary o réznych funkcjach gtéwnych. W obrebie miasta wyrézniono 23 rodzaje obszaréw
o réznych funkcjach gtéwnych. Utrzymano korzystne ze srodowiskowego punktu widzenia
proporcie w wykorzystaniu terenow (60% powierzchni miasta zajmujg roznego rodzaju obszary
Lotwarte®, z przewagg obszarow rolniczych oraz zieleni i wéd, zajmujgcych tgcznie 1250 ha.
Do obszaréw z zasady wylgczonych spod zabudowy nalezg przede wszystkim doliny ciekéw
(stanowigce korytarze ekologiczne i wentylacyjne), obszary rolne i lesSne.

WSsrdd obszardw zurbanizowanych przewazajg obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(MU, pow. 560 ha), z mozliwoscig wydzielenia w planach miejscowych roznych rodzajow
przeznaczenia terendw (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendw zabudowy ustugowe;j
lub o przeznaczeniu mieszanym). W celu zachowania charakteru i intensywnosci zabudowy oraz
uktadu urbanistycznego osiedle Domkéw Finskich w Hotdunowie zaliczono do obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Obszary produkcyjne i ustugowe (réznego rodzaju) zajmujg
lgcznie 268 ha, w tym obszar produkcyjny (P), wyznaczony dla terenu zakladu gorniczego
KWK Ziemowit z uwagi na specyfike dziatalno$ci na tym obszarze.

Ze wzgledu na mozaike funkcji zabudowy dzielnic podmiejskich oraz w obrebie dawnego
siedliska wsi Ledziny - ze znacznym udziatem zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej,
wydzielono, z uwagi na 0gding skale rysunku studium (1:10000), obszary tagczgce zabudowe tego
rodzaju z zabudowg mieszkaniowo-ustugowg (RM.MU i UM1 [Ledziny]). W planach miejscowych,
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sporzgdzanych w skali 1:1000, nalezy rozgraniczy¢ tereny zabudowy zagrodowej i produkciji
rolniczej od terendw o innym przeznaczeniu.

Okreslono parametry i wskazniki urbanistyczne - jako wytyczne do planéw miejscowych
- wyznaczajgce draniczne wartosci tych parametréw i wskaznikow (maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy i udziat powierzchni zabudowy w pow. dziatki budowlanej oraz
maksymalng wysokos¢ zabudowy, a takze minimalny, wymagany udziat powierzchni biologicznie
czynnej). Istotny wplyw na ustalenia studium w zakresie kierunkdéw przeznaczenia terendw oraz
parametrow i wskaznikdw urbanistycznych mialy ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych
oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obszary, na ktorych moga by¢ usytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, W studium podtrzymano dotychczasowe ustalenia planistyczne, przewidujace,
ze wielkopowierzchniowe obiekty handlowe mogg byé sytuowane w rejonie wezia Olszyce
(skrzyzowanie drogi ekspresowej S1 Mystowice — Tychy z ul. Zawiszy Czarnego) na obszarach PU,
oznaczonych symbolami WOH1 i WOH2 (po pétnocnej i potudniowej stronie wezta), zgodnie
z dotychczasowym studium i obowigzujagcym planem miejscowym. Jednoczesnie ustalono,
ze wzgledu na niepewno$é procesow rozwojowych w tym zakresie, ze mozna catkowicie lub
czesciowo odstapi¢ od lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Zgodnie z art. 10
ust. 3b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lokalizacja obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 na terenach dotychczas nieprzeznaczonych pod takie
funkcje, moze nastgpié tylko na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary przestrzeni publicznych. W wyznaczeniu obszaréw przestrzeni publicznych kierowano
sie ustawowg definicja obszaru przestrzeni publicznej oraz uwarunkowaniami wynikajgcymi
ze stanu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Przestrzenie publiczne (16 obszarow)
wyznaczono W kazdej z dzielnic (czesci) miasta (Zamoscie, Ratusz, Hotdundw [3 obszary],
Smardzowice, Centrum [2 obszary], Ledziny [5 obszaréw], os. Ziemowit, Golawiec, Gbérki),
odpowiednio do wielkosci dzielnicy i mozliwosci terenowych, jako obszary, ktérych funkcjonalnose,
walory estetyczne i spoteczne posiadajg (lub bedg posiadac) znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancow i ksztattowania wizerunku miasta. Wyznaczono przestrzenie publiczne obejmujace
istniejgce i planowane powszechnie dostepne place, tereny zieleni urzadzonej i sportowo-
rekreacyjne, a takze wnetrza niektérych kwartatdéw zabudowy. Jednoczesnie, ze wzgledu na skale
studium, przyjeto ze w planach miejscowych mozna dokonywa¢ korekty granic obszarow
wyznaczonych w studium oraz wyznacza¢ dodatkowe obszary, m.in. w rejonie planowanego wezta
przesiadkowego.

Zgodnie z zasadami zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych, ustalono koniecznos¢
kreowania ,przyjaznych przestrzeni” - wyposazonych w niezbedng infrastrukture z uwzglednieniem
ograniczen i potrzeb osob z réznymi dysfunkcjami, umozliwiajacych wspdlne spedzanie czasu,
sprzyjajgcych integracji lokalnej spolecznosci; ponadto, jednym z celow Strategii Rozwoju Miasta
jest ,(wysoka) jakosé przestrzeni publicznych”.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Dziedzictwo kulturowe i zabytki. Ledziny nalezg do obszaru funkcjonalnego ochrony krajobrazow
kulturowych (ze wzgledu na wystepowanie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa
slaskiego). Do istotnych waloréw nalezy rowniez krajobraz kulturowy w rejonie zabytkowego
kosciola pw. $w. Klemensa w Ledzinach i urozmaiconej rzezby Zrebowych Pagdoréw Ledzinskich
(m.in. Wzgorze Klemensa i Klimont).

Uwzgledniono obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (34 obiekty), obejmujgcej rowniez
obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw (z wyjgtkiem obiektéw ruchomych), obiekty matej architektury
sakralnej, zabytkowe cmentarze oraz stanowiska archeologiczne.

Strefy ochrony konserwatorskiej. W studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej, obejmujgce obszary, na ktdrych obowigzujg okreslone ustaleniami planu
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miejscowego ograniczenia, zakazy i nakazy majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym
obszarze zabytkéw. Biorgc pod uwage dotychczasowy zakres ochrony, zalozono konieczno$é
weryfikacji wyznaczonych do tej pory strefy ochrony konserwatorskiej (racjonalizacji ich zakresu
merytorycznego i przestrzennego). W zwiazku z powyzszym, liczba stref ochrony konserwatorskiej
ulegta zmniejszeniu (wyznaczono trzy strefy ochrony, ograniczone do najcenniejszych pod
wzgledem krajobrazowym i zabytkowym elementéw przestrzeni miasta [centralna czes$é¢ Ledzin
- siedlisko dawnej wsi wraz z rejonem kosciota pw. $w. Anny i cmentarzem parafialnym, Kolonia
Piast oraz otoczenie kosciola pw. sw. Klemensa]), nie wprowadzono réwniez rodzajowego
zroznicowania tych stref (niemajgcego odzwierciedlenia w przepisach).

Dobra kultury wspdtczesnej. W studium zamieszczono liste obiektdéw stanowigcych dobra
kultury wspdlczesnej, ktore powinny podlegac¢ ochronie ustalanej w planie miejscowym. Za dobra
kultury wspotczesnej uznano obiekty sakralne zbudowane po 1945 r., budynek Urzedu Miasta
Ooraz miejsca pamieci, w tym wpisane do ewidencji miejsc pamieci woj. slgskiego - jako
zastlugujgce na miano ,dobr kultury wspotczesnej” ze wzgledu na wartosci architektoniczne
i kulturowe tych obiektow.

Ochrona srodowiska

Ochrona przyrody. Na obszarze miasta nie wystepujg obszary i obiekty chronione na podstawie
ustawy o ochronie przyrody, brak jest rowniez obszaréw réznych ostoi (Corine, IBA i IPA) oraz
Krajowej Sieci Ekologicznej Econet-Polska; Ledziny nie sg potozone takze w obrebie lub w bliskim
sgsiedztwie obszaréw Natura 2000. Miasto nalezy jednak, pomimo przeksztaiconego
i zubozonego s$rodowiska przyrodniczego, do obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo,
z regionalnymi korytarzami ekologicznymi oraz ostojami przyrodniczymi (dolina Przyrwy, Lasy
Murckowskie, lasy na granicy z Chetmem $I. [Gotawiec]). Miedzy innymi ze wzgledu na ochrone
regionalnego korytarza ekologicznego w rejonie doliny Przyrwy odstgpiono od przeznaczania pod
zabudowe terenow w potudniowo-zachodniej czesci miasta, lezgcych w obrebie korytarza.

W celu ochrony dolin i innych elementéw struktury przyrodniczej zatozono uksztattowanie
ciggtego przestrzennie systemu obszarow - o funkcji przyrodniczo-krajobrazowej (obszary lasow
[ZL], dolin [ZE], a takze gruntéw rolnych [R]) oraz - o funkcji rekreacyjnej (obszary sportowo-
rekreacyjne — osrodek Zalew [US], zieleni urzgdzonej [ZU] i ogrodéw dziatkowych [ZD]), majace
réwniez znaczenie przyrodnicze, klimatyczne i krajobrazowe. Istotne znaczenie ma ochrona dolin
ciekow (w tym dolina Przyrwy i Potoku Gotawieckiego [wymagajgca rewitalizacji]), z zasady
wytgczonych spod zabudowy oraz zachowanie lub odtworzenie biologicznej obudowy ciekéw.

Na podstawie rozpoznanych uwarunkowan przyrodniczych, wyrdzniono obszary i obiekty
cenne przyrodniczo o znaczeniu lokalnym, w tym zastugujgce na ochrone prawng, mozliwg do
ustanowienia w odrebnym ftrybie, m.in. zalewiska, tereny podmokie i wilgotne na obszarach
osiadan gorniczych, drzewa o okazatych rozmiarach, a takze obszary o podwyzszonych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, w tym krajobrazu kulturowego (rejon wzgorz Klimont i Klemensa).

Udokumentowane ztoza kopalin — ochrona zi6z i ich eksploatacja. W studium, zgodnie
z wymaganiami przepiséw, ujawniono wszystkie udokumentowane ztoza kopalin, wystepujgce
w obrebie miasta. Ustalenia studium w zakresie wystepowania ztéz kopalin oraz potrzeb
eksploatacji zt6z wynikajg z aktualnych danych, w tym z rejestru zt6z oraz obszaréw goérniczych
i terenéw goérniczych (Bilans zasobdw zi6Zz kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xl 2017 r.
Panstwowa Sluzba Geologiczna, Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut
Badawczy, Warszawa 2018).

Zasady ochrony zl6z i uwzgledniania potrzeb ich eksploatacji okreslajg ustawy - Prawo
geologiczne i goérnicze oraz Prawo ochrony s$rodowiska (konieczno$é¢ ochrony - zapewnienia
przysztych potrzeb eksploatacji, niezaleznie od stopnia rozpoznania zioza). Istotny wplyw na
sposob formutowania ustalen studium dotyczacych kontroli skutkow przysztej eksploatacji majg
ograniczenia prawne. Podstawowym (jedynym) instrumentem prawnym okreslania zakresu
niezbednych ograniczen przysztej eksploatacji zéz jest mozliwosé ustalenia obiektéw lub
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obszarow, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny (niezaleznie od tego, czy ztoze jest
obecnie eksploatowane). Nie ma natomiast prawnej mozliwosci okreslenia dopuszczalnosci lub
zakazu wydobywania kopalin ze ziéz lub zasad prowadzenia wydobycia, w tym okreslania
dopuszczalnych kategorii terenow gorniczych lub wielkosci odksztatcen. W studium, za obiekty
i obszary, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny przyjeto elementy dotychczas chronione filarami
oraz inne obszary i obiekty o podstawowym znaczeniu dla funkcjonowania miasta i zapewnienia
bezpieczenstwa powszechnego, a takze obiekty i obszary istotne z punktu widzenia srodowiska
i dziedzictwa kulturowego (w tym podlegajgce ochronie prawne;j).

Ochrona powierzchni ziemi. Ze wzgledu na brak zarejestrowanych w granicach miasta
obszarbw osuwania sie mas ziemnych i narazonych na takie zjawiska nie byto potrzeby
formutowania zasad ochrony w tym wzgledzie (kierowano sie rejestrem prowadzonym na
podstawie art. 110a ustawy — Prawo ochrony $rodowiska, zawierajgcym informacje o terenach
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz o terenach, na ktdrych wystepuija te ruchy). Okreslono
zasady zagospodarowania terenow cechujgcych sige niekorzystnymi warunkami budowlanymi
wynikajgcymi z innych uwarunkowan (gtéwnie antropogenicznych [skutki eksploatacji wegla
kamiennego]).

Nie wystepuja réwniez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest srednie lub wysokie. Biorgc pod uwage powddz z 2010 r., nie
mozna jednak wykluczy¢ mozliwosci wystgpienia takich zjawisk w przysztosci — ustalono
mozliwosé realizacji w dolinach ciekéw obiektéw przeciwpowodziowych, ktoérych rodzaj
i lokalizacje nalezy sprecyzowac w planie miejscowym lub w innym trybie.

Ochrona zasobéw wodnych. Zasady ochrony wdd przyjeto biorgc pod uwage przepisy
powszechnie obowigzujgce oraz postulowang przez zarzadcow wod zasade tworzenia wzdtuz
ciekow i zbiornikéw wodnych otuliny biologicznej, wolnej od zabudowy. Sformutowano takze nakaz
okreslania przeznaczenia terenow w sgsiedztwie wod publicznych z uwzglednieniem zapewnienia
swobodnego dostepu do tych wadd.

Zagrozenia antropogeniczne. Istotnym zagrozeniem na obszarze miasta jest narazenie na hatas
komunikacyjny, ktérego Zrodtem sg drogi ekspresowe — istniejgca i planowana. Sformutowano
w zwigzku z tym bezwzgledny zakaz lokalizacji w zasiegu ponadnormatywnego hatasu od tych
drdg obiektow i terendw chronionych przed hatasem.

Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna. Rolnicza przestrzen produkcyjna ma istotne
znaczenie w strukturze gospodarczej miasta (dziata ponad 250 gospodarstw rolnych, w tym
78 gospodarstw wysokoprodukcyjnych, gidéwnie w Ledzinach, Gotawcu i w Gérkach). W celu
umozliwienia kontynuacji produkciji rolniczej wyznaczono obszary R i ZE (uzytki rolne w dolinach
ciekéw). Ze wzgledu na niskg lesistos¢ obszaru miasta ustalono mozliwosé zwiekszenia
powierzchni lesnej przestrzeni produkcyjnej (obszary laséw), gtdwnie na terenach potozonych
w sgsiedztwie istniejgcych komplekséw lesnych, m.in. w péthocnej czesci miasta wzdiuz istniejgcej
drogi ekspresowej, oraz koniecznos¢ formalnego uregulowania statusu uzytkéw gruntowych na
terenach faktycznie zalesionych lub zadrzewionych, dotychczas nie wykazywanych w ewidenc;ji
gruntow jako uzytki Ls. Ograniczono do niezbednego minimum konieczno$¢ przeznaczania
gruntéw lesnych na cele niele$ne (wylgcznie do terenéw niezbednych na cele publiczne —
komunikacyjne, zwigzane z ksztattowaniem docelowego uktadu drogowego miasta).

Systemy komunikacji

Uktad drogowy. Drogi okreslone w czesci tekstowej i graficznej studium dotyczg podstawowego
uktadu drogowego miasta, skiadajgcego sie, zgodnie ze stopniem szczegodtowosci studium, z drog
publicznych klasy lokalnej i klas wyzszych oraz niektérych istotnych drog klasy dojazdowej. Sieé
i przebieg drog klasy dojazdowej i drog wewnetrznych nalezy ustalic w planach miejscowych.

W studium uwzgledniono planowang droge ekspresowg S1 Mysiowice - Bielsko-Biata,
wywolujgcg istotne zmiany w ukiadzie drogowym miasta (na podstawie planu sytuacyjnego
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i harmonogramu realizacji planowanego przebiegu drogi ekspresowej S1 wg aktualnego na czas
sporzadzania projektu studium, cyt. wczesniej opracowania ,Uzupeinienie opracowania
projektowego (...)" , GDDKIA, Katowice 2015).

Rozwigzania przyjete w zakresie rozwoju innych elementow uktadu drogowego w miescie
okreslono na podstawie opracowania branzowego ,Aktualizacja studium komunikacyjnego miasta
Ledziny i jego integracja z biezgcymi pracami nad aktualizacja studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego” (2019). W opracowaniu stwierdzono, ze ,bez rozwoju
infrastruktury drogowej, istniejgcy (podstawowy) problem komunikacyjny - strzezony przejazd
kolejowy w rejonie skrzyzowania ulic Ledzinska, Holdunowska i Pokoju - bedzie sie poglebiat,
doprowadzajgc do paralizu komunikacyjnego miasta. Problem ten moze rozwigza¢ realizacja
bezkolizyjnego przejscia przez linie kolejowg, wraz z zamknieciem przejazdu kolejowego dla ruchu
samochodowego z wyjatkiem autobuséw”.

Biorgc pod uwage ww. podstawowy problem i inne problemy komunikacyjne w miescie
(ucigzliwosé ruchu Kkolejowego zwigzanego z KWK Ziemowit dla ptynnosci ruchu na
ul. Holdunowskiej i Ledzinskiej, brak wiasciwego powigzania uktadu drogowego miasta z nowo
zrealizowanym weztem Olszyce w ciagu drogi ekspresowej S1 Mystowice - Tychy) w studium
zatozono (za ,Aktualizacjg studium komunikacyjnego...”) koniecznosé budowy drég klasy
.Zbiorcza”. drogi zapewniajgcej bezkolizyjne skrzyzowanie ul. Hotdunowskiej i Ledzinskiej
z terenami kolejowymi (obwodnica ul. Hotdunowskiej i Ledzifiskiej) oraz powigzanie wezta Olszyce
i ul. Zawiszy Czarnego z ukltadem drogowym w $rodkowej czesci miasta. Ze wzgledu na
mozliwo$¢ zastosowania réznych rozwigzan technicznych na dalszych etapach postgpowania
nalezy sprecyzowac sposob skrzyzowania ww. oabwodnicy z linig kolejowq (przejscie nad lub pod
terenami kolejowymi).

Ze wzgledow planistycznych i funkcjonalnych (w tym z uwagi na prognozowane bardzo
niskie natezenie ruchu) odstgpiono od dalszego planowania niektérych drég, wyznaczonych
w dotychczasowym studium, w tym odcinka drogi klasy ,,G” ul. Ledzihnska — ul. Wygody (réwniez
ze wzgledu na brak kontynuacji tej drogi w dokumentach planistycznych Tychéw oraz rezygnacje
z dalszego przeznaczania terenow w potudniowo-zachodniej czesci miasta na cele inwestycyjne).

Inne zagadnienia. Uwzgledniono koniecznos¢ budowy sieci drog rowerowych i infrastruktury
rowerowej. Z uwagi na postulowane przywrdcenie ruchu pasazerskiego na linii kolejowej nr 179
(Tychy - Mystowice Kosztowy) okreslono mozliwo$¢ odtworzenia istniejgcych dawniej przystankow
osobowych (Hotdunéw, Ledziny i Swiniowy, a takze Gorki) oraz koniecznosé budowy wezta
przesiadkowego w centrum miasta (w rejonie przystanku kolejowego Hotdundéw [Centrum]),
integrujacego  komunikacje autobusowg i kolejowg z indywidualnymi $rodkami transportu
(samochéd, rower), a takze mozliwosé budowy parkingéw typu ,Park & Ride” w rejonie innych
przystankow kolejowych.

Systemy infrastruktury technicznej

Systemy infrastruktury technicznej w Ledzinach obejmujg wszystkie rodzaje infrastruktury,
o réznym zasiegu przestrzennym. Systemy te, z wyjgtkiem systemu zaopatrzenia w ciepto oraz
systemu zbiorowego odprowadzania Sciekdow, sg uporzadkowane i zapewniajg witasciwg obstuge
miasta, bez koniecznosci wprowadzania istotnych zmian w zrddtach i kierunkach zaopatrzenia
w wode i energig, usuwania i oczyszczania Sciekow oraz w zakresie gospodarki odpadami
i telekomunikaciji. Stan systemow nie stanowi bariery rozwojowej miasta (w wiekszosci
przypadkéw stan techniczny sieci i urzadzen jest dobry oraz istnieja rezerwy mocy lub
przepustowosci instalacji tworzgcych poszczegolne systemy). Uwzgledniono zasieg i sposéb
funkcjonowania systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania sciekdw (Aglomeracja
Ledziny, zgodnie z uchwalg sejmiku wojewddztwa slgskiego) oraz mozliwos¢ zaopatrzenia
w wode z systemu wodociggowego GPW S.A. takze tych czes$ci miasta, ktdre dotychczas zasilane
sg w wode z ujecia wod dotowych.

Ze wzgledu na ochrone powietrza, rozbudowy wymaga zdalaczynny system zaopatrzenia
w ciepto oraz sposdb dziatania indywidualnych lub grupowych zrddet zaopatrzenia w ciepto,
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zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami. Wyznaczono obszary, na ktorych mozliwe jest
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie ze Zzrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej
100 kW, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru z uwagi na wymaog odlegtosci tych
urzgdzen od zabudowy mieszkaniowej oraz ze wzgledow krajobrazowych. Strefy ochronne
urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii bedg miesci¢ sie w obszarach
dopuszczonej lokalizacji tych urzadzen. W szczegdélnosci wyznaczono obszar O/Z (halda KWK
Ziemowit), na ktorym mozliwa bedzie instalacja urzadzen wykorzystujgcych energie stoneczng
(panele fotowoltaiczne), z uwagi na korzystne do tych celéw uksztattowanie terenu.

Obszary o szczegélnych zasadach zagospodarowania

Obszary zdegradowane oraz obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywaciji
lub remediacji. W studium wyznaczono: obszar wymagajacy rekultywacji (kontynuacji trwajgcych
juz dziatah rekultywacyjnych na zamknietym sktadowisku odpadéw wydobywczych KWK
LZiemowit”, polegajacych na ksztattowaniu docelowej bryty obiektu z uzyciem odpadow
wydobywczych - rekultywacja w kierunku zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej) oraz obszar
wymagajgcy remediacji - ,\Wapienka” w rejonie ul. Wygody (teren powojskowy o potencjalnym
historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi [w tej sprawie toczy sie postepowanie wszczete
z urzedu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach w sprawie wpisu
o potencjalnym historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi tego terenu do rejestru
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi - pismo WSI.513.66.2019.MB z marca 2019 r.]).

Nie wyznaczono obszarow zdegradowanych oraz wymagajgcych przeksztatcen Ilub
rehabilitacji. W Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Ledziny na lata 2017 — 2020 wyznaczono
obszary zdegradowane (stanowigce jednoczes$nie obszary rewitalizacji), jednak bez wymaganych
analiz i diagnoz, w sposéb niespetniajgcy ustawowych wymagan (program nie zostat sporzgdzony
nha podstawie ustawy o rewitalizacji). W zwigzku z powyzszym, w studium nie wyklucza sie
wyznaczenia obszarow zdegradowanych, w tym wymagajgcych rewitalizacji (w programie
rewitalizacji sporzgdzonym na podstawie ustawy o rewitalizacji), pod warunkiem wykonania analiz
i diagnoz, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Inwestycje celu publicznego. W studium okresla sie "obszary, na ktdérych bedg rozmieszczone
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym®. W odniesieniu do inwestyciji
0 znaczeniu ponadlokalnym dotyczy to tylko tych dziatan, ktére zostaty ustalone w obowigzujagcym
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w programach zawierajgcych zadania
rzgdowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, sporzgdzanych
przez ministréw i centralne organy administracji rzadowej. Obszary, na ktérych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazano na podstawie ustalen
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slaskiego ,Plan 2020+”. Zgodnie z tym
dokumentem, do inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym zlokalizowanej na
obszarze miasta Ledziny nalezy, sposrod zadan posiadajacych zapewnione finansowanie,
budowa drogi ekspresowej S1 relacji Mystowice wezet Kosztowy |l — Bielsko-Biata wezet Suchy
Potok. Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewodztwa, ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Slgskiego obejmujg zadania niemajgce
sprecyzowanej lokalizacji, w tym budowa "A4” - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii
Gérnoslaskiej Katowice - Gliwice (ideowy korytarz przebiegu obwodnicy na obszarze Ledzin
pokrywa si¢ z trasg istniejgcej drogi ekspresowej S1 Mystowice — Tychy).

Ze wzgledu na wielo$¢ mozliwych zadan o znaczeniu lokalnym (zgodnie z ustawa
0 gospodarce nieruchomosciami), w tym o niedajgcej sie sprecyzowaé w studium lokalizacji,
wprowadzono zapis 0 mozliwosci sytuowania takich inwestycji na catym obszarze miasta, bez
wskazywania konkretnych terenéw, na ktérych inwestycje te bedg rozmieszczone (inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym mogg by¢ realizowane na calym obszarze miasta, jezeli nie
bedzie to sprzeczne z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w studium lub wykluczone
przepisami powszechnie obowigzujgcymi albo lokalnymi uwarunkowaniami).
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia w zakresie obszaréw, dla
ktérych przepisy inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewidujg
obowigzek sporzadzenia planu miejscowego wynikajg z aktualnego stanu prawnego (plan
miejscowy sporzgdza si¢ obowigzkowo, jezeli wymagajg tego przepisy innych ustaw). Obecnie,
w granicach Ledzin nie ma obowigzku sporzgdzenia planu miejscowego nha podstawie
okreslonych przepisdw prawa. Plan miejscowy sporzadza sie obowiazkowo (na podstawie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) rowniez dla obszaréw przestrzeni
publicznej. W zwigzku z niewyznaczeniem obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatlow nieruchomosci, nie istnieje obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego dla takich
obszarow. Ponadto, niektdre inwestycje, jak lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, zatozenie i rozszerzenie cmentarza lub inwestycje wymagajace
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne mogg nastgpi¢ wylacznie na podstawie planu
miejscowego, sporzgdzanego w zaleznosci od potrzeb (zamiaru realizacji takich inwestycji).
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SYNTEZA USTALEN STUDIUM

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ PRZEZNACZENIU
TERENOW
KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW

Cele i kierunki polityki przestrzennej: ,wzmocnienie rangi miasta, jako o$rodka
wielofunkcyjnego, silnie zwiazanego z metropolia, dobrego miejsca zamieszkania, rozwoju
nowoczesnych form przedsiebiorczosci i aktywnosci, realizowanego w przyjaznym
srodowisku przyrodniczym”, z zachowaniem: - wartosci przyrodniczych, krajobrazowych
i historyczno-kulturowych; - ciggtego przestrzennie systemu obszarédw o funkgciji
przyrodniczo-krajobrazowej oraz - rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej dotyczg obszaréw: - zmian kierunkow
polityki przestrzennej, - przestrzeni publicznej, - dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr
kultury wspotczesnej, - nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
i produkcyjno-ustugowg oraz - komunikacji; a takze dzialan: - uksztattowanie centrum
miasta o wielofunkcyjnej strukturze zabudowy; - zrdznicowanie polityki przestrzennej
w zaleznosci od specyfiki struktury urbanistycznej; - rozw6j zabudowy mieszkaniowej
w obszarach podmiejskich (Gérki, Gotawiec, Smardzowice, Swiniowy, Ratusz, Zamoscie,
Blych) wyiacznie w formie zabudowy jednorodzinnej; - racjonalne zagospodarowanie
terenéw  rozwojowych  budownictwa mieszkaniowego (pierwszenstwo terenow
w sgsiedztwie zwartej zabudowy i tatwo dostepnych pod wzgledem infrastrukturalnym);
- kontrolowanie rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych (eliminacja ucigzliwosci dla
terendw otaczajgcych i srodowiska przyrodniczego); - wylgczenie z mozliwosci zabudowy
obszardw cennych przyrodniczo i 0 niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych oraz
- zwiekszenie wykorzystania energii odnawialnej, z wykluczeniem zrddet negatywnie
wptywajgcych na walory krajobrazowe i jakos¢ zycia mieszkancow.

Obszary zmian kierunkow polityki przestrzennej (zmian kierunku przeznaczenia):

=z przemystowo-ustugowego lub mieszkaniowo-ustugowego na rolniczy: - planowane
obszary aktywnosci gospodarczej i ustug w rejonie ul. Ledzinskiej, - obszar na pétnoc
od planowanej drogi klasy ,gtdwna” (odcinek na zachod od ul. Ledzinskiej) z wyjatkiem
terenéw przylegajgcych do ul. Blych, - obszar w rejonie ul. Pokoju (na wschéd od linii
kolejowej) z wyjatkiem terenow przylegajacych do ul. Pokoju, - obszary w Zamosciu,
Swiniowach, Garkach i Golawcu (zachowanie enklaw terendéw rolniczych), - obszar
pomiedzy ul. Zeromskiego a planowang drogg S1 oraz:

= z zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na rolniczy i zadrzewien: obszar ,Wapienki’;
- z zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na zabudowe usfugowa: obszar na potudnie od
ul. Gwarkéw; - z planowanych zalesien i zadrzewien na zabudowe ustugowg: obszar
w rejonie ul. Gwarkow i planowanej drogi S1; - z rolniczego na zielen urzgdzona:
obszar w obrebie wagwozu pomiedzy wzgdrzami Klemensa i Klimont.

Obszary nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (mozliwych
do wyznaczenia ze wzgledu na bilans terenéw) w réznych rejonach miasta, z zatozeniem:
- ograniczonego rozwoju zabudowy (wykorzystanie tatwo dostepnych terendéw potozonych
w bezposdrednim sgsiedztwie terendw dotychczas zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe, w przewadze dostepnych komunikacyjnie i potozonych w zasiegu istniejgcego
systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania sciekdw) oraz - zachowania obszaréw
cennych przyrodniczo.

Obszary komunikacji: - utrzymuje sie przebieg planowanej drogi ekspresowej S1
Mystowice - Bielsko-Biata; - zmienia sie planowang droge klasy ,gtéwna”: rezygnacja
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z odcinka ul. Ledzinska - ul. Wygody, zachowanie odcinka ul. Ledzinska - granica miasta
z Chelmem 8. (z korekta przebiegu drogi w rejonie skrzyzowania z ul. Oficerska);

- odstepuje sie od planowanych drog klasy ,lokalna”; - przedtuzenia ul. Zeromskiego
w kierunku potudniowym i jej potaczenia z planowang droga klasy ,lokalna”, obstugujaca
tereny przemystowe na poétnoc od hatdy i zbiornikdw wéd dotowych KWK Piast-Ziemowit
oraz — facznika ul. Oficerskiej z ul. Utanska po potudniowej stronie hatdy kopalni;

- planuje sie: drogi klasy ,zbiorcza”: - obwodnica ul. Hotdunowskiej i ul. Ledzinskiej na
odcinku ul. Fredry — ul. Stadionowa z bezkolizyjnym przejsciem przez linie kolejowg nr 179
oraz - tacznik ul, Zawiszy Czarnego z ul. Lukasinskiego i ww. planowang obwodnica; drogi

klasy ,lokalna” - tgcznik ww. planowanej obwodnicy z ul. Ledzinskg oraz - tgcznik
ul. Fredry z ul. Gwarkédw, po wschodniej stronie planowanego cmentarza w Holdunowie.
3) Gitowne zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: - zgodnos¢ rozwoju

przestrzennego z celami okreslonymi w strategii rozwoju miasta oraz ze zbiorowymi
potrzebami wspdinoty samorzadowej; - przewaga zmian jakosciowych nad zmianami
ilosciowymi: efektywne wykorzystanie terendw poprzemystowych i rezerw terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, dotgd niezabudowanych, tatwo dostepnych pod
wzgledem infrastrukturalnym; w ograniczonym zakresie - zajmowanie pod zabudowe
nowych terendw w rejonach nie wymagajacych istotnych inwestycji komunikacyjnych
i infrastrukturalnych, z koncentracjg w miejscach, ktoérych zagospodarowanie umozliwi
osiggniecie korzysci ekanomicznych i spotecznych (wezet ,Olszyce”, planowana droga S1,
mozliwos¢ realizacji zwartych zespotow mieszkaniowych na gruntach gminnych) oraz
powstrzymanie rozwoju izolowanych zespotéw zabudowy bez dostepu do systemu
kanalizacji i bez wtasciwej obstugi komunikacyjnej; zmiany jakosciowe polegajg réwniez
na: - racjonalnym i sukcesywnym rozwoju uktadu drogowego, - wykluczeniu z mozliwosci
zabudowy terenéw w dolinach ciekdw, - zachowaniu i eksponowaniu wartosci dziedzictwa
kulturowego, - tworzeniu warunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczych w sektorze
wytworczym i ustugowym (efektywne wykorzystania potencjatu terenow niezabudowanych,
przeznaczonych na cele produkcyjno-ustugowe), - rozwoju i przeksztatceniu zabudowy
w sposob umozliwiajacy eliminacje funkcji konfliktowych i poszanowanie lokalnych
uwarunkowan (m.in. eliminacja lub ograniczenie zabudowy na terenach eksponowanych
widokowo [Wzgoérze Klemensa i Klimont z kosciotem pw. $w. Klemensa], utrzymanie
tradycyjnej skali i formy nowej zabudowy jednorodzinnej na obszarach podmiejskich),
- ksztaltowaniu réznych terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych i atrakcyjnych przestrzeni
publicznych oraz na - powigzaniu terendw mieszkaniowych z terenami rekreacyjnymi
i ustlugowymi siecig Sciezek pieszych oraz sciezek i tras rowerowych.

4) Kierunki zmian w przeznaczeniu terenu wyraza podziat obszaru miasta na 23 obszary
o réznych funkcjach gtéwnych (kierunkach przeznaczenia), pokazany na rysunku studium:

Tabela llI-1. Obszary o réznych funkcjach giéwnych (kierunkach przeznaczenia)

| oo Ovszar | oo
1. | CUM, CUM1 | obszar wielofunkcyjnego centrum miasta 24 4 0,8
2. UM, UM1 [ abszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 20,5 0,6
3. MW, MW1 | obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 40,0 1,3
4. MN obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 48,5 1,5
5. MU obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 560,5 | 17,7
6. RM.MU obszary zabudowy zagrodowej i produkgji rolniczej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j 49,7 1,6
7. RM obszary zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej 7.1 0,2
8. V] obszary ustugowe 51,9 1,6
9. PU obszary produkcyjno-ustugowe 144 .4 4.6
10. P obszar produkcyjny 71,5 23
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Lp.

Symbol Pow. Udziat
obszaru Obszar (ha) (%)

1.

Q/Z obszar zieleni i obiektoéw wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii 31,0 1,0

12.

IT obszary infrastruktury technicznej i komunalnej 3,7 0,1

13.

uUs obszar ustug sportu i rekreacji 215 0,7

14.

ZU obszary zieleni urzadzonej 26,8 0,8

15.

ZD obszar ogrodéw dziatkowych 8,6 0,3

16.

ZC obszary cmentarzy 5,7 0,2

17.

7L obszary lesne 519,0 16,4

18.

ZE obszary rolnicze, zieleni i wod 315,4 | 10,0

19.

R obszary rolnicze 934,7 29,5

20.

W obszary zbiornikéw wéd dotowych 25,5 0,8

21.

KK obszary kolejowe 24,6 0,8

22.

KP obszar komunikacji samochodowej 4,0 0,1

23.

KD obszary drég publicznych 226,0 7.1

Kierunki przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania obszaréw: - ustalenia studium
dotyczg nowych inwestycji lub przedsiewzie€; - dla poszczegélnych rodzajéw obszardow
ustalono podstawowe i dopuszczalne kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, mozliwe do ustalenia w planach miejscowych jako przeznaczenie terenu,
z uwzglednieniem dominujgcego charakteru funkcji podstawowych; - ustalono warunki, na
jakich mozna w planach miejscowych wyznacza¢ dopuszczalne przeznaczenie terenow;
- wskazano rodzaje przeznaczenia terenéw, mozliwe do wyznaczenia w obrebie
wszystkich obszardw (niektdre rodzaje terendw komunikaciji, tereny infrastruktury
technicznej i komunalnej, zieleni urzadzonej i nieurzgadzonej oraz wod powierzchniowych).
Dla poszczegdlnych rodzajow obszaréw okreslono roéwniez: parametry i wskazniki
urbanistyczne oraz zasady zagospodarowania przestrzennego, w tym wytyczne okreslania
wymagan {fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju w planach miejscowych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne: - odnoszg sie do podstawowych kierunkéw
przeznaczenia terendw; - wyznaczajg graniczne wielkosci wykorzystania przestrzeni, jako
wytyczne okreslania w planach miejscowych zasad ksztattowania zabudowy i wskazZnikow
zagospodarowania terenu; - obejmujg: maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalng wysokosé zabudowy. Wartosci parametrow i wskaznikow
urbanistycznych dotycza tgcznie zabudowy (nadziemnych czesci budynkéw) istniejgcej
i planowanej (parametry i wskazniki urbanistyczne nalezy odpowiednio zwiekszyé, jesli
w planie miejscowym dopusci sie realizacje kondygnacji podziemnych). Okres$lono zasady
stosowania parametrow i wskaznikdw urbanistycznych w planach miejscowych, w tym
- dla niektorych obszarow - koniecznosc¢ ich indywidualnego okreslenia w zaleznosci od
potrzeb oraz szczegotowych uwarunkowan lokalnych.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: - ochrona krajobrazow
historycznych i réznorodnosci kulturowej (zachowanie tozsamosci regionalnej),
- zachowanie i eksponowanie zasobow dziedzictwa kulturowego, zwtaszcza najbardziej
wartosciowych zespotdw i obiektow (identyfikacja i promocja przestrzeni kulturowej);
- wspieranie i stymulowanie dziatan zmierzajacych do zachowania zabytkéw poprzez
zapewnienie wiasciwej i skutecznej opieki nad zabytkami, w tym nadawanie im
odpowiednich funkcji uzytkowych oraz wyeksponowanie i udostepnienie tych wartosci;
- kontrolowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w sposéb stuzgcy zachowaniu
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wartosci kultury materialnej, tradycji i historii decydujacych o tozsamosci miasta, a takze
udostepnianiu i wyeksponowaniu tych wartosci poprzez przyjmowanie odpowiednich
ustaleh w planach miejscowych, uwzgledniajgcych potrzeby achrony zabytkdw.

Ochrona zabytkow: - zachowanie zabytkow wpisanych do rejestru (A i B) zabytkow
wojewodztwa slgskiego, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami; - zachowanie i ochrona zabytkd4w nie wpisanych do rejestru
zabytkow, obejmujacych: obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, obiekty matej
architektury sakralnej (kapliczki, krzyze i figury przydrozne), zabytkowe cmentarze oraz
stanowiska archeologiczne. Z wyjatkiem stanowisk archeologicznych, zakres ochrony
nalezy okresla¢ odrebnie dla poszczegdlnych obiektéw lub ich grup, bgdZz obszardw,
uwzgledniajgc ich indywidualny charakter i cechy stylowe. W stosunku do stanowisk
archeologicznych, w planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ szczegdtowy zasieg
stanowisk, odpowiednio do skali rysunku planu miejscowego oraz okresli¢ zasady ich
ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona elementow struktury przestrzennej miasta wyrozniajacych sie walorami
dziedzictwa kulturowego - strefy ochrony konserwatorskiej: SK1 (centralna cze$¢ Ledzin -
siedlisko dawnej wsi oraz teren kosciota pw. $w. Anny i cmentarz parafialny) i SK2 (Kolonia
Piast) oraz strefa SK3 (tereny wokét kosciola pw. $w. Klemensa [rejon Wzgdrza Klimont
i Klemensa] — w celu zachowania wiasciwej ekspozycji kosciota). Ustalono wytyczne
okreslania w planach miejscowych ograniczen, zakazéw i nakazow, majgcych na celu
ochroneg zabytkow znajdujgcych sie w obrebie stref ochrony konserwatorskie;j.

Ochrona doébr kultury wspoétczesnej: 11 obiekiow - obiekty sakralne zbudowane po
1945 r., budynek Urzedu Miasta oraz miejsca pamigci, w tym wpisane do Ewidencji miejsc
pamieci wojewodztwa $lgskiego; ustalono wytyczne okreslania w planach miejscowych
ograniczen, zakazéw i nakazow, majacych na celu utrzymanie i zachowanie waloréw
artystycznych, historycznych i naukowych débr kultury wspoétczesne,.

OBSZARY ORAZ ZASADY OGCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obszary i zasady ochrony przyrody i krajobrazu: uksztaltowanie ciggtego przestrzennie
systemu obszardw o funkcji przyrodniczo-krajobrazowej (obszary ZL i ZE, a takze R) oraz
o funkcji rekreacyjnej (obszary US, ZU i ZD). Gléwne elementy podsystemu o funkcji
przyrodniczo-krajobrazowej: obszary i obiekty cenne przyrodniczo - struktury przyrodnicze
0 randze regionalnej (korytarze ekologiczne i ostoje przyrody) oraz potozone poza tymi
strukturami: doliny ciekéw, lasy i obszary rolnicze. Podsystem o funkcji rekreacyjnej
uzupetniajg tereny zieleni towarzyszgce obiektom ustugowym, tereny zieleni cmentarnej
i przydrozna zielen wysoka. Zmiany w strukturze przestrzennej terenow zieleni powinny
zmierza¢ do wzmocnienia funkcji istniejacych i zagospodarowania nowych terenow
rekreacyjnych, oferujgcych mieszkancom zréznicowane mozliwosci rekreacji.

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody - brak.
Obszary i obiekty cenne przyrodniczo: - obszary o znaczeniu regionalnym: korytarze
ekologiczne (ssakow kopytnych K/LPK/-LM/2 [Dolina Mlecznej], obszar weziowy dla
ssakdéw kopytnych Lasy Murckowskie, korytarz spodjnosci obszaréw chronionych Mleczna)
oraz ostoje przyrodnicze (faunistyczna i florystyczno-mykologiczna Lasy Nadlesnictwa
Katowice i florystyczno-mykologiczna Chetm SI. - Bteddw); - obszary i obiekty o znaczeniu
lokalnym: - obszary cenne przyrodniczo (zalewiska i tereny podmokie w nieckach
abnizeniowych, podmokte igki i lasy), - obszary o podwyzszonych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, w tym krajobrazu kulturowego (rejon wzgdrz Klimont i Klemensa) oraz
- obiekty (drzewa okazatych rozmiaréw).

Ustalono wytyczne okreslania w planach miejscowych ograniczen, zakazéw i nakazow
majacych na celu utrzymanie i zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych:
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- obszary i obiekty cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym chroni¢ przed
zainwestowaniem i niekorzystnym wptywem czynnikow zwigzanych z uzytkowaniem
terenu, w planach miejscowych mozna wprowadzi¢é dodatkowe ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajgce ze szczegolowego rozpoznania wartosci wartosci
przyrodniczych oraz stopnia ich zagrozenia; - doliny i obnizenia dolinne chroni¢ przed
zainwestowaniem (w tym przed zabudowg oraz dalszg regulacjg i obwatowaniem koryt
ciekdw, z wyjatkiem prac zwigzanych z odwodnieniem terendw w dolinie Potoku
Golfawieckiego) oraz zapewni¢ utrzymanie otwartego charakteru terenéw dolin
i zachowanie cigglosci przestrzennej ekosystemow w ich obrebie.

Zasady ochrony powierzchni ziemi i gleb: - ogranicza przeznaczenie gruntéw rolnych,
zwlaszcza gleb o wysokich i dobrych klasach bonitacyjnych oraz gleb organicznych na
cele nierolnicze (poprzez wykorzystywanie w pierwszej kolejnosci rezerw terenéw
w obrebie istniejgcych obszardw zwartej zabudowy); - unikaé rozpraszania zabudowy na
terenach rolnych oraz wprowadzania zabudowy w glgh kompleksow rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w sposob powodujacy ich rozczionkowanie oraz utrudniajgcy dojazd do pdl;
-nakaz utrzymania i ochrony zadrzewienn s$rédpolnych, zachowania miedz i ich
zagospodarowania w formie zadrzewien i zakrzaczen oraz zakaz dokonywania zmian
uksztattowania powierzchni ziemi prowadzacych do erozji gleb; - zakaz lokalizacji obiektow
unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych oraz odzysku odpadéw wydobywczych poza
instalacjami i urzgdzeniami (dopuszczenie wykorzystywania odpadéw wydobywczych
do robot inzynieryjnych i rekultywacyjnych na terenach zdegradowanych dziatalnoscia
gérnicza oraz do formowania docelowej bryty obiektu zamknietego sktadowiska odpadéw
wydobywczych [obszar O/Z], okreslono warunki dopuszczenia odzysku odpaddow na
potrzeby wiasne). Nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

Zasady ochrony woéd podziemnych i powierzchniowych: eliminacja zrzutéw
nieoczyszczonych $ciekdw do ziemi i wdd powierzchniowych oraz zrzutéw wdd dotowych
o wysokiej mineralizacji do ciekow; zachowanie wiasciwych warunkéw zasilania waod
podziemnych — niedopuszczenie do znacznego zwiekszenia powierzchni szczelnych
(zwlaszcza w obrebie Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 452 Zbiornik Chrzanéw),
niedopuszczenie do przenikania do wod GZWP nr 452 zanieczyszczen z powierzchni
ziemi i wdd powierzchniowych (wykluczenie przedsiewzie¢ stanowigcych potencjalne
zrédia zagrozen); zakaz wprowadzania do gruntu sciekéw, wéd opadowych i roztopowych
na obszarach ptytkich wyrobisk poeksploatacyjnych i w rejonach deformacji nieciagtych;
na terenach zabudowy potozonych poza zasiegiem aglomeracji - okreslaC minimalne
parametry dzialek budowlanych na poziomie umozliwiajgcym lokalizacje indywidualnych
zbiornikdw do gromadzenia $ciekdw; zwiekszenie retencji na obszarach zurbanizowanych,
rolniczych i lesnych, w tym stosowanie rozwigzan stuzgcych gromadzeniu wéd opadowych
i roztopowych na dziatkach budowlanych i odprowadzaniu tych wdd rowami otwartymi;
zachowanie elementoéw sieci hydrograficznej i zachowanie lub odtworzenie biologicznej
otuliny koryt ciekéw (w tym rewitalizacja doliny Potoku Gotawieckiego); ochrona obszarow
zmeliorowanych i urzadzen melioracyjnych.

Zasady ochrony i eksploatacji zt6z kopalin: ujawniono udokumentowane ztoza kopalin
oraz granice obszaréw i terendéw goérniczych, ktére nalezy uwzgledniaé w planach
miejscowych, odpowiednio do zasiegu przestrzennego planu miejscowego i aktualnego
statusu obszaru i terenu gorniczego; zapewni¢ mozliwos¢ wydobycia kopaliny, zgodnie
z udzielonymi koncesjami, poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terendéw; ustalaé wymdg dostosowania planowanych obiektow
do aktualnych czynnikdow geologiczno-gorniczych. Wydobycie kopaliny musi umozliwic¢
zagospodarowanie i nieprzerwane uzytkowanie terendw zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie miejscowym, a w przypadku jego braku - zgodnie ze sposobem
wykorzystania nieruchomaosci ustalonym w studium lub w odrebnych przepisach, nie moze
powodowaé istotnego ograniczenia przestrzeni produkcyjnej gospodarstw rolnych,
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pogorszenia stanu lub potencjatu ekologicznego wod, zmniejszenia, zablokowania lub
przerwania ciggtosci ekologicznej ciekow i dolin ciekéw, zwiekszenia zagrozenia powodzig
lub zalewaniem wodami opadowymi i gruntowymi oraz utraty funkcjonalnosci systeméw
melioracji gruntow rolnych. Okreslono obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu
kopaliny filary ochronne, w tym filary istniejgce (zapewniajgce nalezytg ochrone obiektéw
lub obszaréw, odpowiednio do wymagan wynikajacych z odpornosci obiektéw i obszaréw
na skutki wydobycia); granice obszarow mogg podlega¢ modyfikacji w ewentualnym planie
miejscowym terenu goérniczego lub jego czesci, odpowiednio do prognozowanych
wplywow eksploatacji na powierzchnie terenu.

Zasady ochrony powietrza: w planach miejscowych ksztattowacC korzystne warunki
przewietrzania terenéw zurbanizowanych (ochrona korytarzy wentylacyjnych, odpowiednie
wyznaczanie linii zabudowy, powiekszanie terenow roznego rodzaju zieleni) oraz tworzyc
warunki do rozbudowy sieci energetycznych i lokalizacji instalacji OZE.

Zasady ochrony przed halasem i wibracjami: w planie miejscowym uwzglednia¢ tereny
faktycznie zagospodarowane pod zabudowe chroniong przed hatasem oraz dopuszczalne
poziomy hatasu; dla terenéw potozonych w sgsiedztwie roznych Zzrodet hatasu - ustala¢
linie zabudowy zwiekszajgce odlegtos¢ budynkéw chronionych od zrédet hatasu,
nakazywacé tworzenie pasow zieleni izolacyjnej lub stosowanie innych srodkéw ochrony
akustycznej; wykluczy¢é wyznaczanie terendw zabudowy lub obiektow chronionych przed
hatasem w zasiegu oddziatywania akustycznego (a takze wibracji) drég ekspresowych
- istniejacej i planowanej, ograniczy¢ wyznaczanie nowych terenow o tych funkcjach na
innych obszarach narazonych na ponadnormatywny poziom hatasu; dopuszcza sie
lokalizacje ustug publicznych 1 zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wzdluz drog
generujgcych hatas komunikacyjny (z wyjatkiem drog ekspresowych) pod warunkiem
zastosowania rozwigzan zapewniajgcych wtasciwe normy akustyczne w budynkach.

Zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz powaznymi
awariami:; - uwzgledni¢ ograniczong lub wykluczong mozliwos¢ zabudowy terenow pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi wysokich i $rednich napieé¢ oraz
w sgsiedztwie stacji elektroenergetycznych (zasieg pasa terenu wolnego od zabudowy
nalezy okresla¢ poziomem dopuszczalnego natezenia pola elektromagnetycznego);
instalacje radiokomunikacyjne lokalizowaé z uwzglednieniem zagospodarowania
sgsiednich terendw; wykluczyé lokalizacje zaktaddw o duzym lub o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ochrona przeciwpowodziowa. Nie
wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (oraz obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie); nie mozna wykluczy¢ niebezpieczenstwa
wystgpienia powodzi na fragmentach niektorych dolin, mozliwe lokalne podtopienia na
skutek eksploatacji wegla kamiennego; zakaz zmian uksztaitowania terenu
zwiekszajgcych zagrozenie powodzig lub podtopieniami; mozliwa realizacja budowli
przeciwpowodziowych.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna - obszary rolne (R) oraz cze$¢ obszaréw ZE, takze —
zabudowa zagrodowa i obiekty stuzgce produkcji rolniczej (w obrebie obszaréw RM
i RM.MU oraz UM1 i MU), w szczegodlnosci kompleksy uzytkédw rolnych o najwyzszej
przydatnosci dla rolnictwa (Gotawiec, Gorki i pagory zrebowe na wschoéd od doliny Przyrwy
w Ledzinach); uwzgledni¢ priorytet kontynuacji produkcji rolniczej i wykluczenie
nierolniczych sposobdw zagospodarowania terenu; w dolinach ciekéw (obszary ZE)
— zachowag cieki i rowy melioracyjne, mozliwos¢ budowy stawow.
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Lesna przestrzen produkcyjnej - obszary lesne (ZL), w tym tereny planowane na cele
gospodarki le$nej - do zalesienia lub faktycznie zalesione i zadrzewione, wymagajgce
uregulowania stanu formalnego (pow. okoto 38,1 ha); ograniczenie przeznaczania gruntéw
lesnych na cele nielesne (pow. okoto 9,8 ha) - wylgcznie pod inwestycje celu publicznego
(gtdbwnie drogowe); w przypadku koniecznosci uszczuplenia lasow na inne cele
przyjmowac¢ rozwigzania w najmniejszym stopniu naruszajgce zwarto$é kompleksow
lesnych. Zwiekszenie rekreacyjnego wykorzystania lasow.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

System drogowy. Przewiduje sie istotne zmiany w systemie drogowym w zwigzku
z planowang budowa: - drogi ekspresowej S1 Mystowice - Bielsko-Biata z weztami
Kosztowy |l (ktérego czes$é stanowit bedzie przebudowany wezet Hotdundw) i Ledziny,
drogami serwisowymi i miejscem obstugi podroznych; - drogi relacji Bierun - ul. Ledzinska
— wezet Ledziny - Chetm SI.; - obwodnicy ul. Holdunowskiej i Ledzifskiej (bezkolizyjne
skrzyzowanie z linig kolejowg nr 179 [przejscie nad lub pod terenami kolejowymi) oraz
- powigzania wezia Olszyce (ul. Zawiszy Czarnego) z ww. obwodnica.

Podstawowy uktad drogowy (docelowy), zgodnie z okreslong hierarchig drég (wytyczna do
stosowania w planach miejscowych w okreslaniu uktadu drogowego i klasyfikacji ulic):
- planowana droga ekspresowa S1 Mystowice - Bielsko-Biata, - droga gtéwna ruchu
przyspieszonego Mystowice - Tychy (do czasu realizacji drogi S1 — droga klasy
ekspresowej), - drogi gtébwne: planowana droga Bierun - ul. Ledzinska - wezet Ledziny
- Chetm SI. oraz istniejagca ul. Holdunowska (odcinek wezet Kosztowy II/Hotdunéw
- skrzyzowanie ul. Murckowska/Gwarkow), - drogi klasy zbiorczej, w tym planowane:
- obwodnica ul. Hotdunowskiej i Ledzinskiej (pomiedzy ul. Stadionowg i Gwarkéw) oraz
potaczenie (tgcznik) wezet Olszyce - ul. Zawiszy Czarnego - ww. obwodnica, a takze drogi
klasy lokalnej i dojazdowej. Mozliwos¢ modyfikacji uktadu drogowego w dostosowaniu do
aktualnych na czas sporzadzania planu miejscowego uwarunkowarn i potrzeb, w tym -
zmiany klasy drég G, Z i L (o jedna klase nizszg) oraz zmiany przebiegu planowanych
drog lub odstgpienie od ich realizacji; w planie miejscowym lub winnym ftrybie uscislic
przebieg i szerokos¢ pasa drogowego drogi klasy G na odcinku ul. Ledzinska - granica
miasta z Chelmem Sl oraz sposob skrzyzowania obwodnicy ul. Holdunowskiej
i Ledzinskiej z linig kolejowa, biorgc pod uwage wieloaspektowe warunki realizacji tych drog.
Parkingi: podstawowy element systemu parkowania samochoddw osobowych - parkingi
towarzyszgce obiektom uzytecznosci publicznej, w tym parkingi wydzielone; parkingi dla
samochodow ciezarowych - przy istniejgcej i planowanej drodze ekspresowej Sf1;
okreslono minimalne wskazniki parkingowe i liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Trasy i sciezki rowerowe, ruch pieszy: sie¢ $ciezek i tras rowerowych planowac
i rozbudowywaé w oparciu o: lokalizacje i kierunki dojazdéw do ustug i miejsc pracy,
uwarunkowania terenowe i mozliwos¢ kontynuacji podrézy w gminach sgsiednich; budowa
infrastruktury rowerowej, w tym parkingdw dla rowerdw; ruch pieszy w pasach drogowych
drég publicznych i wewnetrznych oraz w obrebie innych terendéw komunikacji pieszej
(place, sciezki i szlaki turystyczne).

System kolejowy: w planach miejscowych uwzgledni¢ istniejgce linie kolejowe rdéznych
zarzgdcow, w tym linie kolejowg nr 179 Tychy - Mystowice Kosztowy MKSB 1, dla ktorej
postuluje sie przywrdcenie ruchu pasazerskiego i odtworzenie dawnych przystankow
osobowych; w planach miejscowych nalezy sprecyzowac lokalizacje przystankéw
z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan.

Transport publiczny: komunikacja autobusowa, mozliwy udziat komunikacji kolejowej

(w przypadku przywrocenia ruchu pasazerskiego na linii kolejowej nr 179 z przystankami:
Hotdunéw [Centrum], Ledziny [Potudnie] i Swiniowy [Pétnoc], a takze Gorki); zapewnienie
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dogodnego dostepu do przystankow komunikacji publicznej (w tym petnej dostepnosci
srodkow i urzadzen transportu zbiorowego dla osob niepetnosprawnych); utworzenie
wezta przesiadkowego w sasiedztwie przystanku kolejowego Holdunéw (Centrum),
integrujgcego komunikacje autobusowg i kolejowg z indywidualnymi srodkami transportu,
z parkingiem Park & Ride; mozliwos¢ budowy parkingdow tego typu w sgsiedztwie innych
przystankow, zwilaszcza komunikaciji kolejowe;.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Nie przewiduje sie istotnych zmian w zakresie gtownych zrddet i kierunkow zaopatrzenia
miasta w wode i energie (elektryczng i gaz) oraz w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekow i gospodarki odpadami; utrzymanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig przebudowy i zmiany lokalizacji, w szczegdolnosci w zwigzku z budowg drogi
ekspresowej S1 oraz rozbudowa sieci i urzadzen (w tym na terenach inwestycyjnych),
odpowiednio do potrzeb; nalezy zapewni¢ wyposazenie terenéw zabudowy w urzgdzenia
wodne do celdéw przeciwpozarowych oraz drogi pozarowe.

Zaktada sie potgczenie sieci wodociggowej PGK Partner (ujecie wéd dotowych) z siecig
Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji w Tychach w celu awaryjnego
zasilania oraz mozliwosci zaopatrzenia w wode z systemu wodociggowego GPW S.A.
zabudowy korzystajgcej z ujecia wdd dotowych; nie wyklucza sie mozliwosci
wykorzystania dodatkowych zrodet zaopatrzenia w wode.

Objecie systemem odprowadzania i oczyszczania s$ciekéw docelowo wszystkich
wytworcow  Sciekdw, z  wyjatkiem czesci miasta polozonych poza aglomeracija,
o zabudowie nie spetniajgcej wymaganego wskaznika koncentracji; rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe; na terenach
mieszkaniowych - réwniez zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie
dziatek budowlanych lub odprowadzanie tych wdd siecig rowéw i ciekdw; mozliwosé
tworzenia punktéw selektywnej zbiorki odpadow komunalnych oraz lokalizacji terenéw lub
obiektow stuzgcych prowadzeniu tej zbiorki odpadow, w tym niebezpiecznych,
z wykorzystaniem odpowiednich urzgdzeh technicznych - na obszarach U, PU i IT.
Zaopatrzenie w ciepto: systemowe - rozbudowa systemu cieptowniczego w rejonie osiedli
mieszkaniowych wielorodzinnych, na pozostatym obszarze miasta - indywidualne
i grupowe zrodia ciepla z uwzglednieniem aktualnych na czas sporzgdzania planu
miejscowego przepisdw dotyczacych montazu i eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw.

Mozliwo$¢ budowy urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujgcych site wiatru - na obszarze
O/Z oraz na obszarach P, PU i niektérych U, oznaczonych symbolami OZE1 — OZE12;
urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrodet odnawialnych 0 mocy nie przekraczajgcej
100 kW mozna lokalizowaé jako instalacje pracujgce na potrzeby obiektéw réwniez na
innych obszarach, przy wzieciu pod uwage ograniczen wynikajgcych z ich oddziatywania
na srodowisko i sgsiednie tereny.

OBSZARY O SZCZEGOLNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

Obszary, na ktéorych moga by¢ usytuowane obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2: dwa obszary PU, oznaczone symbolami WOH1 i WOH2,
polozone w rejonie wezta Olszyce (mozliwos¢ odstgpienia od lokalizacii
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych na catosci lub czesci tych obszaréw).

Obszary przestrzeni publicznych: 16 obszaréw, oznaczonych symbolami PP1 - PP16,
istniejgcych i planowanych (ogoélnodostepne place, tereny zieleni urzgdzonej i sportowo-
rekreacyjne oraz m.in. czes¢ wnetrz kwartatow) - we wszystkich dzielnicach; ustalono
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wytyczne okreslania w planach miejscowych ograniczen, zakazéw i nakazéw majgcych na
celu whasciwe zagospodarowanie obszaréw (uwzgledni¢ range, charakter i potozenie
obszaru w strukturze miasta, mozliwos$¢ organizacji imprez handlowych i widowiskowo-
kulturalnych oraz potrzeby osob niepetnosprawnych ruchowo); mozliwos¢ korekty granic
i wyznaczenie dodatkowych obszarow, m.in. w rejonie planowanego wezta przesiadkowego.

Obszary zdegradowane, wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji: wyznaczono obszar wymagajgcy rekultywacji - kontynuacji dziatan
rekultywacyjnych na zamknigtym skiadowisku odpadéw wydobywczych KWK ,Ziemowit”
oraz obszar wymagajgcy remediacji - Wapienka w rejonie ul. Wygody (teren powojskowy
o potencjalnym historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi); nie wyznaczono
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rehabilitacji; nie wyklucza si¢ wyznaczenia
obszaréw zdegradowanych, w tym wymagajacych rewitalizacji, pod warunkiem wykonania
analiz i diagnoz, o ktdrych mowa w przepisach odrebnych.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego: - o znaczeniu
ponadlokalnym, posiadajgce potencjalne finansowanie: - budowa drogi ekspresowej S1
Mystowice - Bielsko-Biata, postulowane przez samorzad wojewddztwa, bez sprecyzowanej
lokalizacji: - budowa A4” (obwodnicy autostradowej Metropolii Gérnoslaskiej), - budowa
spojnej sieci drag / tras rowerowych o zasiegu ponadlokalnym wg jednolitych standardoéw
oraz budowa centrow przesiadkowych; - o znaczeniu lokalnym: caty obszar miasta (jesli
nie bedzie to sprzeczne z Kierunkami polityki przestrzennej).

Tereny wylaczone spod zabudowy lub o ograniczonej mozliwosci zabudowy; inne
ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym: tereny wytgczone spod zabudowy
(z zasady - mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, z wyjatkiem obiektow
dopuszczonych przepisami powszechnymi) lub o ograniczonej mozliwosci zabudowy:
obszary den dolin, lasow i inne obszary nie przeznaczone do zabudowy, a takze tereny
o ztych warunkach budowlanych; w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢: - tereny
0 ograniczonych sposobach zagospodarowania i zabudowy: potozone w strefach
o szerokosci 50 mi 150 m od cmentarzy, sasiadujgce z terenami kolejowymi i pasami drég
oraz potozone w sasiedztwie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, - tereny
o niekorzystnych warunkach budowlanych (obszary ptytkiej eksploatacji goérniczej,
wychodnie uskokow tektonicznych na powierzchnie, tereny wokot zlikwidowanych
wyrobisk potgczonych z powierzchnig), --mozliwos$¢ powstania deformacji nieciggtych na
terenach eksploatacji wegla kamiennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: obszary, dla ktorych
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe: na podstawie przepiséw innych niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — brak, na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - obszary przestrzeni publicznych;
obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ plan miejscowy: - tereny wymagajace
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne oraz - tereny
przeznaczone pod zatoZenie i rozszerzenie cmentarzy. W przypadku lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 - plan miejscowy zostat juz
sporzadzony. Mozna przystgpi¢é do sporzgdzenia planu miejscowego dla terendw
gérniczych lub ich fragmentow na podstawie ustawy Prawo geologiczne i gérnicze — jezeli
w wyniku zamierzonej dziatalnosci przewidywac sie bedzie istotne skutki dla srodowiska.
Nie wyznaczono obszarow, dla ktérych wymagane jest scalenie i podziat nieruchomosci.
Okreslono wytyczne do projektéw plandw miejscowych oraz warunki zgodnosci ustalen
planéw miejscowych ze studium.
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