Uzasadnienie do Uchwaty Nr... /16
Rady Miasta Ledziny
z dnia............ 2016r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzgdzony
na podstawie Uchwaty Nr XXI1/171/16 Rady Miasta Ledziny z dnia 28 stycznia 2016r.
w sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Zawiszy Czarnego w Ledzinach.

Granicami projektu planu zostat objety obszar o powierzchni ok. 6,1 ha.

Obszar projektu planu stanowi wtasno$¢ osoby prawnej i jest potozony na potudnie
od projektowanego wezta drogowego "Olszyce" na drodze krajowej S - 1.

Budowa wezita "Olszyce" - wobec oddalonej w czasie realizacji planowanej drogi
ekspresowej S - 1 - ma dla miasta ogromne znaczenie i na obecnym etapie rozwoju
miasta stanowi priorytet rozwojowy, z uwagi na zwiekszenie dostepnosci
komunikacyjnej miasta.

Sporzadzenie projektu planu jest odpowiedzig na tres¢ ztozonego wniosku z dnia 17
sierpnia 2015r. i polega na zmianie przeznaczenia terendéw rolnych na teren
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, w tym
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
stanowigc kontynuacje uzytkowania obszaru o analogicznym przeznaczeniu,
potozonego po stronie potnocnej drogi krajowej S-1.

Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2- 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016, poz. 778 z pd6zn. zm.)
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na potudnie od drogi krajowej S - 1 w rejonie ul. Zawiszy Czarnego
w Ledzinach zostaty uwzglednione w nastepujacy sposob:

- art. 1 ust. 2

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz

walory architektoniczne i krajobrazowe

Pojecie tadu przestrzennego zdefiniowane jest w art. 2, pkt 1 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora okresla je jako takie

uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia

w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,

spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Powyzsze wymagania uwzgledniono m.in. poprzez:

— okreslenie parametréow i wskaznikow w dostosowaniu do rodzaju planowanej
zabudowy, w tym wymagan funkcjonalnych,

— przyjecie zasad zagospodarowania, w szczegdlnosci  wynikajgcych
Zz uwarunkowan stanu istniejgcego, polegajgcych na wyznaczeniu terenéw zieleni
urzgdzonej od strony zabudowy mieszkaniowej i potoku taweckiego,
z dopuszczeniem mozliwosci zagospodarowania na cele ogrodow
przydomowych terenu oznaczonego symbolem 2ZP,

— ustalenie sposobu realizacji parkingéw i garazy,

— ustalenie potrzeb parkingowych w oparciu o minimalne wskazniki okreslajgce
ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegolnych rodzajéw przedsiewzie¢ w celu
zapewnienia prawidiowej obstugi terendw oraz ustalenie wskaznikéw
parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

— regulacje przeksztatceh struktury wtasnosci w przypadku wystgpienia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci z okresleniem minimalnej powierzchni
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wydzielanej dziatki, minimalnej szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia
granic w stosunku do pasa drogowego;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i lesnych

Ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztattowania krajobrazu, m. in. poprzez:

— ochrone potoku taweckiego (wyznaczenie terenéw zieleni),

—  przyjecie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci min.
10%,

— ustalenie zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej, w tym w zakresie
odprowadzenia Sciekow, odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych oraz
zaopatrzenia w ciepto poprzez dopuszczenie dostaw z indywidualnych zrodet
ciepta o efektywnosci energetycznej urzgdzen powyzej 85 % oraz odnawialnych
zrodet energii,

— eliminacje przeznaczen zwigzanych ze skladowaniem odpadow, a takze
gromadzeniem i przetwarzaniem odpadow,

— ustalenie zasad ochrony powietrza, srodowiska gruntowo — wodnego oraz
powierzchni ziemi.

W obszarze opracowania planu nie wystepujg grunty leSne wymagajgce zmiany

przeznaczenia na cele nielesne na skutek przyjetych ustalen sporzgdzanego planu.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Ochrona débr kultury wymaga stosownej, przestrzennej koordynacji realizacji
réznych celow i zadan, a wiec takze wiasciwego zagospodarowania przestrzeni
sgsiadujgcych z obiektami lub terenami, ktére stanowig przedmiot ochrony, jako
dobra kultury.

W zakresie tego zagadnienia, w ustawie znajduje sie jedynie definicja débr kultury
wspotfczesnej (art. 2, pkt 10), ktére okresla jako niebedgce zabytkami dobra kultury,
takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkoéw,
zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspétczesnie
zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.

Pojecie zabytku okresla Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, ktora definiuje go jako nieruchomosc¢ lub rzecz ruchomg, ich czesci
lub zespoty, bedgce dzietem cziowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig
i stanowigce swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng
lub naukowg (art. 3, pkt 1).

Na obszarze opracowania planu nie wystepujg zabytki, bgdz dobra kultury
wspotczesnej w mysl rozumienia ww. definicji.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby osé6b niepetnosprawnych

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan zapewnia m.in.

poprzez:

- prawidtowe powigzania ukfadu drogowego wraz z innymi terenami, tj.
skomunikowanie terenéw produkcyjno - ustugowo - sktadowych z drogg krajowg




S -1 poprzez planowany wezet drogowy "Olszyce" oraz ul. Zawiszy Czarnego, co
daje jednoczesnie prawidtowy dostep do terendw jednostkom ratowniczym,

— nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— wysokie wskazniki zagospodarowania terendw, podnoszgce efektywnosé
ekonomiczng przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze planu i tym samym
zwiekszajgce atrakcyjnosc¢ inwestycyjng danego terenu,

— eliminacje mozliwosci lokalizowania przeznaczen degradujgcych przestrzen, co
daje korzystny wptyw na nieruchomosci pozostate;

6) prawo wiasnosci, poprzez:

— ograniczenie wprowadzania przeznaczen stanowigcych cele publiczne,

— podniesienie, w stosunku do stanu istniejgcego potencjalnej wartosci terenow,
poprzez korzystne dla wtascicieli rozwigzania planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
- W obszarze opracowania planu nie zachodzg uwarunkowania zwigzane
z potrzebami obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa,;

8) potrzeby interesu publicznego, poprzez:
— znaczgce zwiekszenie oferty miejsc pracy,
— znaczgce zwiekszenie wptywow do budzetu miasta;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych
Rozwigzania planu zabezpieczajg mozliwos¢ realizacji nowych potrzeb w tym

zakresie poprzez:

— ustalenie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom,

— ustalenie odprowadzenia sSciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

— ustalenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:
zagospodarowania wod w granicy dziatki budowlanej, odprowadzenia wéd do
wod ptynacych i ziemi, odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej, realizacje
zbiornikéw retencyjnych,

— ustalenie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta
o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 85% oraz dopuszczenie dostaw
z odnawialnych Zrodet energii oraz z urzgdzen zapewniajgcych dostawy ciepta
w kogeneracji,

- ustalenie zaopatrzenia w gaz - dostawy z sieci gazociggowe;,

— ustalenie zaopatrzenia w energie elektryczng - dostawy z linii napowietrznych,
kablowych i urzadzen elektroenergetycznych oraz dopuszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100 kW, z zakazem turbin
wiatrowych,

— ustalenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci i budowe nowych sieci i urzagdzen, w tym obiektow liniowych, obiektéw



budowlanych lub urzgdzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci
publicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego

Udziat  spoteczenstwa w  opracowaniu projektu miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Zawiszy

Czarnego w Ledzinach - na obecnym etapie - zapewniony zostat poprzez:

a) mozliwos¢ sktadania wnioskow do sporzgdzanego dokumentu, ktéra zostata
zagwarantowana poprzez wymagane podanie do publicznej wiadomosci
ogtoszenia i obwieszczenia Burmistrza Miasta Ledziny o przystgpieniu do
sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Zawiszy Czarnego w Ledzinach wraz
z informacjg o mozliwosci skfadania wnioskdw — ogtoszenie prasowe oraz
obwieszczenie umieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta, na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ledziny oraz
w miejscach zwyczajowo przyjetych;

b) mozliwos¢ sktadania uwag do opracowywanego dokumentu wraz z prognozg

oddziatywania na $rodowisko, ktéra zostata zagwarantowana poprzez wytozenie
przedmiotowego projektu do publicznego wgladu przez 21 dni roboczych w dniach
od 22 sierpnia 2016 r. do 19 wrzesnia 2016 r., o czym poinformowano
ogtoszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na stronie internetowej Urzedu
Miasta oraz w miejscach zwyczajowo przyjetych na 7 dni przed terminem
wylozenia, w tym rowniez o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
w terminie przewidzianym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz o przeprowadzeniu dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.
W zwigzku z uwagami wniesionymi do wytozonego do publicznego wgladu projek-
tu planu projekt planu, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaje wy-
tozony ponownie przez 21 dni, w dniach od 4 listopada 2016 r. do 25 listopada 2016 r.
o czym poinformowano ogtoszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na stronie
internetowej Urzedu Miasta oraz w miejscach zwyczajowo przyjetych na 7 dni przed ter-
minem wytozenia, w tym rowniez o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
w terminie przewidzianym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, oraz o przeprowadzeniu dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura formalno - prawna sporzgdzenia ww. projektu planu jest przeprowadzana
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r.
poz.1235 z pdzn. zm.), przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania na
Srodowisko.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci




W projekcie planu zostaty ustalone zasady w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym
w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym
zagrozeniom.

Projekt planu zostat przedstawiony do zaopiniowania przez gestora sieci
wodociggowej, tj. Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji w Tychach
Spotka Akcyjna.

Niezaleznie od powyzszego ustalenia planu dopuszczajg mozliwos¢ realizacji

lokalnych uje¢ wad.

- art. 1 ust. 3: wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym
zgtaszanych w postaci wnioskow i uwag:

Ustosunkowujgc sie do ww. wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym organ sporzgdzajgc projekt planu w petni zwazyt interes publiczny

i interes prywatny, w tym (na obecnym etapie opracowania) zgtoszone wnioskKi

0 zmianeg przeznaczenia terenu.

Organ wziagt réwniez pod uwage analizy ekonomiczne, w tym znaczgce zwiekszenie

oferty miejsc pracy oraz znaczgce zwiekszenie wptywow do budzetu miasta.

Dodatkowg korzyscig, znacznie podnoszgcg warunki i jakos¢ zycia mieszkancow,

jest planowana realizacja (w zwigzku z inwestycjg planowang na terenie objetym

opracowaniem niniejszego projektu planu):

1. kablowej sieci energetycznej, ktéra stanowi¢ bedzie dodatkowe Zzrédto
zasilania miasta Ledziny,

2. sieci gazowej Sredniego cisnienia,

3. sieci wodociggowej,

do ktérych przytgczone bedg budynki mieszkalne potozone w rejonie ul. Gtogowej
w Ledzinach.

- art. 1 ust. 4:

1. ksztatltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Obstuge komunikacyjng struktury przestrzennej ksztattowanej ustaleniami planu
bedzie stanowit planowany wezet drogowy "Olszyce" zapewniajgcy rownoczesng
mozliwos$¢ zjazdu z drogi krajowej S -1 na ulice Zawiszy Czarnego z kierunkéw Tychy
i Mystowice, wjazdu na droge krajowg S1 z ul. Zawiszy Czarnego w kierunku miast
Tychy i Mystowice, z pominieciem uktadu drog gminnych miasta Ledziny.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy

mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu;

Z uwagi na przeznaczenie obszaru objetego opracowaniem projektu planu na
cele produkcyjno - ustugowo - sktadowe: nie dotyczy.

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow:




Przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow nie jest ustaleniami planu
ograniczane, a mozliwoS¢ organizowania ruchu pieszego | rowerowego
poza terenem opracowania planu zagwarantowana jest przede wszystkim
w pasach drogowych terenéw drég publicznych.

Dostepnosc¢ terendw objetych projektem planu zapewnia m.in. droga powiatowa,
ul. Zawiszy Czarnego, (potozona poza obszarem planu), rozbudowana
i przebudowana, przejmujgca ruch z wezta "Olszyce". Nalezy uznac, iz parametry
tej drogi po przebudowie zapewniajg mozliwos¢ przemieszczania sie rowerzystow
i pieszych.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach
o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn.
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéow
fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy :

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy uwzgledniono przede wszystkim
kierunki przeznaczenia i zagospodarowania przestrzennego okreslone w studium,
wyznaczone w oparciu 0 wyniki analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy dla
potrzeb zmiany studium dla obszaréw potozonych na pétnoc i potudnie od drogi
krajowej S -1 w rejonie ul. Zawiszy Czarnego w Ledzinach. Przedmiotowa analiza
w zakresie chionnosci obszarobw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wykazata brak mozliwosci lokalizowania w tych
terenach nowej zabudowy o charakterze produkcyjno - ustugowo - sktadowym.

W zwigzku z powyzszym, dla osiggniecia dynamizacji gospodarki miasta
celowym jest zagospodarowanie nowych terenéw produkcyjno - ustugowo -
sktadowych, co przyczyni sie do poprawy warunkow inwestycyjnych, dajgc
mozliwos¢é rozwoju gospodarczego catego miasta, z preferencjg dla lokalizacji
mogacych korzystaé z waloru dobrej dostepnosci do ponadlokalnych korytarzy
komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg
uchwalty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza okresowej oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Ledziny, przy uwzglednieniu rejestru decyzji o warunkach zabudowy
i inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2004 + 2011 oraz rejestru
wnioskdbw o sporzgdzenie lub zmiane planu oraz zmiane studium ztozonych
w latach 2003 - 2010, zostata sporzgdzona w kwietniu 2012r.

W tym miejscu nalezy wspomnieg, iz na obszarze sporzgdzania niniejszego planu
nie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez
nie zarejestrowano, zaréwno wydanych decyzji administracyjnych (ij. decyzji
ustalajgcych warunki zabudowy, bgdz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego), jak réwniez wnioskdw o zmiane przeznaczenia terenu.

Miasto Ledziny posiada Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego sporzgdzone w roku 2002 r. — zgodnie z zasadami okreslonymi



W nieobowigzujgcej juz ustawie z 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku oceny aktualnosci studium stwierdzono brak zgodnosci jego zakresu
przedmiotowego oraz formy, w jakiej zostato opracowane z obecnymi wymogami
prawa i wyniku tej analizy zostata podjeta Uchwata Nr XXV1/197/12 Rady Miasta
Ledziny z dnia 27 wrzesnia 2012r. w sprawie stwierdzenia braku aktualnosci
studium. Jednocze$nie Rada Miasta Ledziny podjeta Uchwate Nr XXVI1/198/12
Rady Miasta Ledziny z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ledziny".

Z uwagi na pilng potrzebe przyjecia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych na pétnoc i na potudnie od drogi krajowej S - 1, w rejonie
ul. Zawiszy Czarnego w Ledzinach, innych niz w obowigzujgcym studium, Radni
Miasta Ledziny podjeli Uchwate Nr XXII/170/16 z dnia 28 stycznia 2016r.
w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny dla ww. obszardw, a nastepnie
Uchwate Nr XXI1X/216/16 z dnia 30 czerwca 2016r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium dla przedmiotowych obszardw.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu miejscowego planu opracowana zostata ,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktérej
oszacowano mozliwe dochody, jak i wydatki wynikajgce z ustalen planu. Bilans
szacowanych kosztow i wptywow w okresie prognozowania (pierwszych 10 lat od
wprowadzenia w zycie ustaleh miejscowego planu) jest wyjgtkowo korzystny dla
budzetu gminy z uwagi na dochody wynikajgce z pobrania jednorazowej optaty
planistycznej oraz wzrostu podatku od nieruchomosci. Jednoczes$nie nalezy dodac, iz
w wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu gmina nie poniesie zadnych
kosztdw zwigzanych z realizacjg przedsiewzie¢ nalezgcych do zadan wtasnych

gminy.

Procedura formalno-prawna sporzgdzenia ww. projektu planu zostata
przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko.
W trybie art. 54, 57 i 58 ww. ustawy, dla projektu planu miejscowego wystgpiono
O opinie i uzgodnienia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach, jak
réwniez o pozostate obligatoryjne opinie i uzgodnienia zgodnie z art. 17 pkt 6 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zakres rzeczowy ustalen niniejszego planu miejscowego wynika z art. 15 Ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w odniesieniu do kierunkbw rozwoju przestrzennego obszaru planu oraz
uwarunkowan wynikajgcych ze stanu faktycznego.
W zwigzku z powyzszym w projekcie planu nie okreslono:
- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak zabytkéw



i dobr kultury wspétczesnej w obszarze planu,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze
wzgledu na brak tego typu przestrzeni w obszarze planu,

granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa -
ze wzgledu na brak takich terendéw lub obszaréw w granicach planu oraz brak
audytu krajobrazowego, za wyjatkiem ustalenia obszaru podlegajgcego ochronie,
potozonego w granicach objetych opracowaniem planu, dla ktérego nalezy
wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenbw — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad
zagospodarowania.

Projekt planu byt przedmiotem posiedzenia Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej i uzyskat pozytywng opinie.

Zgodnie z obowigzujgcym trybem formalno-prawnym, po opiniowaniu i
uzgodnieniach, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
wytozony do publicznego wglgdu. W czasie kazdego z wytozen do publicznego
wgladu przeprowadzono debaty publiczne nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w
czasie wylozen do publicznego wglgdu, udostepniony byt takze na stronach
internetowych Miasta Ledziny.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny.






